Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Moormerland diese 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
W 25, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Moormerland, den ..........oooeevvvveennnnn..

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Az. B2023-0530
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aiko Hattermann, M. Sc.
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Emden . den nivsnmes

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am ...........ccccoeeeeeee
die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ............................ ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfah-
ren wird gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefiihrt.

Moormerland, den ..........cccceeeeeeeeeeenes

Bargermeister

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV B2023-0530 Warsingsfehn B-Plan W25 DWG | 05.06.2023

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Kerngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

—— Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache
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15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegungwurdenam ................c........... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W25 mit der Begrindung haben vom
........................... bis ......cccccceeeeeeeee... geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccceeeeiiiineneen. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland, den ...

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ......................... ortsiblich
bekannt gemacht worden. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W25 ist damit am
........................... in Kraft getreten.

Moormerland, den ........cccceeeeeeeeeenns

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
W 25 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Moormerland, den ...........cooceeeenennn.

Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Moormerland, den .........cccooeveeeennnen..

GEMEINDE MOORMERLAND
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

(1) Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannte Nutzungsart ,Vergnugungsstatten®
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

(2) Die in § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzungsart ,Tankstellen®, die nicht unter Absatz 2 Nr.
5 BauNVO fallen, wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der als Kerngebiet fest-
gesetzten Flache.

2. MaR der baulichen Nutzung — Gebdudehthe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fur das Kerngebiet wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Der untere Bezugspunkt bezieht
sich auf die Oberkante der nachstgelegenen &ffentlichen Stralenverkehrsflaiche (Theodor-Heuss-
Stralle) gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefas-
sade. Der obere Bezugspunkt stellt den obersten Punkt des Daches (First) dar.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO Abs. 2)

(1) Fur das Kerngebiet gilt die geschlossene Bauweise (g).

4. Nebenanlagen, Stellplatze, nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr.
4 BauGB)

(1) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflache missen
Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStplVO)und i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14
BauNVO sowie Vorhaben im Sinne von Nr. 1.1-1.4 des Anhangs der NBauO einen Abstand von 5
m von der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

(2) Auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind nicht (iberdachte Stellplatze zulassig.

(3) Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

5. Untergeordnete Gebaudeteile (5 Abs. 3 und 4 NBauQ)

(1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2 m als
Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 5 Abs. 3
und 4 NBauO handelt.

(2) GemaR § 23 Abs 2 BauNVO kann im Einzelfall ein Vor- oder Zuriicktreten von Geb&audeteilen bis
zu 1 m und mit einer Lange von bis zu 7,50 zugelassen werden, sofern es sich im untergeordnete
Teile gemalk § 5 Abs. 3 und 4 NBauO handelt (z.B. Erker, Treppenaufgdnge, Balkone, Dachvor-
springe, usw.).
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Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1. Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der &rilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25, 11. Anderung.

2. Fassadengestaltung

(1) Die Fassaden von Gebauden im festgesetzten Kerngebiet sind in Anlehnung an die RAL-Farbgrup-
pen RAL 085 70 20 Feldspatgrau RAL oder RAL 1013 Perlweil® zu gestalten.

3. Lagerung von Miill und Abstellen von Containern

(1) Flachen, auf denen Container abgestellt werden und Abfélle gelagert werden sollen, sind mit einer
mindestens 2 m hohen Einfriedung zu umgeben. Die Flachen durfen nach oben hin offen sein.

4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie ausnahmsweise auf gemeindeeigenen
Flachen zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nicht an, auf und tber Firsten zulassig.

(3) Fur Werbeanlagen sind die RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR), RAL 2005 Leuchtorange
und RAL 2007 Leuchthellorange sowie Farbténe die diesem Spektrum entsprechen, ausgeschlos-
sen.

(4) Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder in Stufen schaltbare Anla-
gen sowie bewegliche nicht ortsfeste Werbeanlagen, wie bspw. Klappschilder, Aufsteller, Pylonen,
Fahnen, Transparente, etc. sind nicht zulassig.

(5) Werbung mit Einsatz mit Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf Projektionsfla-
chen) ist nicht zulassig.

(6) Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen, sind nicht zuléssig.

5. Ordnungswidrigkeiten

(1) GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemanR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

6. Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
{Nds. GVBI. 5. 111)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO} in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | 8. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | 8. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 {BGBI. | S. 1802)

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder der Ostfriesischen Landschaft unverziglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. Wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, Nds. GVbhl., S 517).

Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfall- und Bodenschutz-
behérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bei BaumaRnahmen sind die Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf dem NIBIS-Kartenserver des LBEG Niedersachsen zu beriicksichtigen. Geotechnische Baugrun-
derkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

2. Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig
sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfilhrende Firma.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustdndigen Polizeistelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

4. Artenschutz

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wéhrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember, sofern Gehélze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder
Roéhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden, Sie ist in diesem Zeitraum als auch bei einer Be-
seitigung von Bdumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die
Untere Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Vor Fallarbeiten oder vor Abriss- und Sanierungs-
mafRnahmen von Gebauden sind diese auf hthlenbewohnende Vogelarten sowie auf Fledermausvor-
kommen zu Gberprifen.

5. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Flachen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine flachige Ge-
staltung mit toten Materialien wie zum Beispiel Kies, Schotter oder der Einsatz von Folien sowie jegliche
Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist zu vermeiden.

6. DIN-Normen

Die genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Moormerland einsehbar.

Gemeinde Moormerland
L andkreis Leer

11. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. W 25
- Ortschaft Warsingsfehn -

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB

% Mm
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 21.12.2023 bis einschl. 26.01.2024
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