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2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15

keine Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

12.

Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Pasteurallee 1
30655 Hannover

Bunde-Etzel Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
Eichendorffstral3e 36a
26655 Westerstede

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Stadt Emden
Frickensteinplatz 2
26721 Emden

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Vitusstral3e 6
49716 Meppen

Gascade Gastransport GmbH
Kdlnische StralRe 108-112
34119 Kassel

Entwasserungsverband Oldersum/Ostfriesland
Deichlandstral3e 28
26802 Moormerland

Industrie- und Handelskammer flr Ostfriesland und Papenburg
Ringstral3e 4
26721 Emden

LGLN Regionaldirektion Aurich
Westerende 2-4
26789 Leer
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15

Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

Landkreis Leer
Bergmannstralle 37
26789 Leer

Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstralRe 19

30159 Hannover

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Ostfriesland

Aullenstelle Leer

HauptstralRe 68

26789 Leer

Ostfriesische Landschaft
Georgswall 1-5
26603 Aurich

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Zeteler StralRe 18

26340 Zetel

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Fontainengraben 100
53123 Bonn

Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Emden
Am Eisenbahndock 3
26725 Emden

NLWKN — Betriebsstelle Aurich
Oldersumer StralRe 48
26603 Aurich

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stral3e 236
30179 Hannover

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Stral3e 6-8
49084 Osnabrick
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15 Anregungen

12. EWE NETZ GmbH
Ubbo-Emmius-StralRe 7-91
26789 Leer
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Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 1

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Landkreis Leer
Bergmannstralle 37
26789 Leer

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 15 die staddtebauliche Neuordnung und potenzielle
Nachverdichtung der Bebauung. GemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat
die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Zu der 0. a. Bauleitplanung nehme ich daher - ohne dem von lhnen vor-
zunehmenden Abwagungsprozess vorzugreifen - fur die einzelnen von mir
zu vertretenden Fachbereiche wie folgt Stellung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die durch das Planvorhaben berihrten Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes sowie der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB werden
im Umweltbericht gemaR 8 2 a BauGB dokumentiert. Der Umweltbericht
ist noch nicht erarbeitet worden und soll im nachsten Verfahrensschritt
beigefugt werden. Hierzu wird naturschutzfachlich der Hinweis gegeben,
dass angesichts der rdumlichen Lage und der Biotopstrukturen im Gebiet
mit hinreichender Wabhrscheinlichkeit mit Fledermausen zu rechnen ist.
Konkrete Untersuchungen zum Vorkommen von Flederméusen (insbe-
sondere Quartiere, die eine Aussage zur Betroffenheit belegen), sollten
durchgefiihrt werden. Zumindest ist es auch bei kleinteiligen Anderungen
der Entwicklung notwendig, im Sinne einer Prognose vorausschauend zu
ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Regelungen auf (Uber-
windbare) artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden.

In den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen ist mit Nr. 6 bereits ein
Hinweis enthalten, dass vor Fallarbeiten oder Abriss- und Sanierungs-
malnahmen von Gebéuden diese auf die Bedeutung fir héhlenbewoh-
nende Vogelarten sowie auf Fledermausvorkommen zu uberprifen sind.
Dieser Hinweise ist entsprechend zu andern und der 31. Oktober durch
den 30. September (siehe Begrindung Kapitel 4.2) zu ersetzen. Zudem
ist die Ergéanzung erforderlich, dass auch Rdéhrichte in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September nicht zuriickgeschnitten oder beseitigt wer-
den dirfen, da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewésser vor-
handen sind, die entsprechende Réhrichtstrukturen aufweisen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht wird bis
zur offentlichen Auslegung den Planunterlagen beigefiigt. Es wird an die-
ser Stelle darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zu keinen naturschutzfachlichen Fehlentwicklungen
kommen wird. So werden urspringlich festgesetzte Grinflachen Uber-
nommen und auch die Anzahl festgesetzter Einzelbdume nicht reduziert.
Von daher sind aus Sicht der Gemeinde im Rahmen dieser beordnenden
Anderung auch keine faunistischen Untersuchungen erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Die nachrichtliche Ubernahme wird entspre-
chend angepasst.
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Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 2

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen die Ande-
rung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken. Fir eine
abschlieBende Stellungnahme sind die Unterlagen jedoch um folgende
Angaben zu erganzen:

Aufgrund der Erstaufstellung des Bebauungsplans im Jahr 1987, in dem
es noch kein Bundesbodenschutzgesetz und im Allgemeinen ein sehr viel
geringeres Bewusstsein fiir bodenschutzrechtliche Themen gab, in Ver-
bindung mit den teilweise sensiblen Nutzungsbereichen (Spielplatze im
Planbereich) ist die jetzige Bebauungsplananderung zum Anlass zu neh-
men, um die Vornutzung des Plangebiets auch vor der Erstaufstellung
1987 zu betrachten und mit Quellenangaben darzulegen. Ein ausschliel3-
licher Verweis auf das Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen ist
nicht ausreichend.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Belange des Bodenschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Nr. 7 Buchstabe a) und c) Baugesetzbuch
(BauGB) zu bericksichtigen. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse (Punkt 3.1.4 der Begrindung) sind dementsprechend
auch schon im Bauleitplanverfahren Aussagen zu mdglichen Auswirkun-
gen des Bodens auf den Menschen zu treffen. Am Ende des Bauleitplan-
verfahrens muissen aus bodenschutzrechtlicher Sicht fur die spateren
Nutzer zumindest prognostisch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
vorherrschen bzw. es muss eine genaue Aussage zu den Verhaltnissen
bestehen. Daflr sind ggf. im Bauleitplanverfahren weitere Untersuchun-
gen wie z.B. eine historische Recherche und/oder eine orientierende Er-
kundung erforderlich.

Aus_immissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine abschlieRende Stellung-
nahme aufgrund der noch nicht in das Verfahren eingestellten Unterlagen
nicht moglich. Es wird in der Begriindung auf ein noch zu erstellendes
Larmgutachten verwiesen. Im weiteren Verfahren wird dieses in die Aus-
legungsunterlagen eingehen. In der férmlichen Beteiligung werde ich dazu
Stellung nehmen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung zu der be-
absichtigten 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 15:

Mit dieser Bebauungsplananderung soll neben der stadtebaulichen Neu-
ordnung eine behutsame Nachverdichtung des Bebauungsplangebietes

Der Anregung wird gefolgt. Es werden Aussagen zur Vornutzung des
Plangebietes in der Begriindung erganzt. Erstmalig wurde das Plangebiet
1987 mit dem Bebauungsplan Nr. V 15 planungsrechtlich beregelt. Hierin
wurde der Grol3teil der Flachen als Bauland ausgewiesen. Zuvor wurden
die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Die Nutzung als Heide, Wiese und
Weide mit Biischen wird in der PreuRischen Landesaufnahme von 1877-
1915 (hrsg. vom Reichsamt fir Landesaufnahme, Berlin) belegt. Verein-
zelt sind Hauser und Hoéfe vorhanden.

Der Gemeinde sind keine Verdachtsmomente auf Altlasten bekannt.
Grundsatzlich handelt es sich um einen baulich bereits vorgepragten Be-
reich, in dem durch die Bebauungsplananderung die stadtebauliche Neu-
ordnung und das Nachverdichtungspotenzial planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde ein schalltechni-
sches Gutachten beziiglich des Verkehrslarms von itap ,Institut fir techni-
sche und angewandte Physik GmbH*, Oldenburg, angefertigt. Die Ergeb-
nisse werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Planunterlagen einge-
stellt.

Die nebenstehenden Hinweise werden berlcksichtigt. Der Ursprungsplan
V 15 ist seit 1987 rechtskraftig. Bei Bebauungsplanen, die bis 1989 aufge-
stellt wurden, gelten die BauNVO-Fassungen 1977. Der § 19 (4) BauNVO
1977 hatte den folgenden Wortlaut: “Auf die zuldssige Grundflache wer-
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Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 3

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

ermoglicht werden.

Es ist geplant, die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das allgemeine Wohnge-
biet gegeniiber dem Ursprungsplan von 0,3 auf 0,4 zu erhéhen. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt Uber ein Regenwasserkanalnetz und ist
durch die Gemeinde Moormerland sicherzustellen.

Bei zukinftigen Bauvorhaben, bei der eine GRZ von 0,4 angesetzt wird,
ist fur das zusétzliche Mal? an Versiegelung gegentiber der Ursprungspla-
nung mit einer GRZ von 0,3, eine Ruckhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers mit gedrosselter Ableitung in das Regenwasserkanalnetz
vorzusehen.

Sofern am Regenwasserkanalnetz im Bebauungsplangebiet Anpassun-
gen erforderlich werden, ist dies durch die Gemeinde Moormerland zu
veranlassen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte bestehen aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorge-
legte Planung.

Aus denkmalpflegerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

A) Baudenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung befinden sich keine
Baudenkmale. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen somit keine
Bedenken.

B) Bodendenkmalpflegerische Belang
Ich verweise auf die Stellungnahme des archaologischen Dienstes der
Ostfriesischen Landschatft, die in diesem Verfahren zu beteiligen ist.

Hinsichtlich der Hinweise im Bebauungsplan zu Bodenfunden bitte ich den
fett hinterlegten Text zu ergénzen bzw. zu korrigieren:

den die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht ange-
rechnet. Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fur bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdénnen.*

Folglich wéare eine Versieglung bis zu 100% zwar nicht durch Hauptanla-
gen aber durch Nebenanlagen zuléssig. Erst mit der BauNVO 1990 sind
die auch heute noch geltenden Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs.
4 Satze 2 - 4 BauNVO 1990 geschaffen worden.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 15 ist auf-
grund der veranderten GRZ zukinftig die BauNVO in der Fassung von
1990 anzuwenden. Hiernach sind entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO
Nebenanlagen auf die GRZ anzurechnen. Zusétzlich ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ um maximal 50% zulassig. Trotz der teilweise
geringfugigen Erhdhung der GRZ | innerhalb des Plangebietes wird die
zulassige Versiegelung durch die bundesgesetzliche Neuregelung der
GRZ Il im Plangebiet durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V15 insgesamt verringert. Konflikte mit den Belangen der Was-
serwirtschaft sind daher nicht zu erwarten. Die Gemeinde Moormerland
hat sich dennoch dazu entschlossen, ein Oberflachenentwésserungskon-
zept zu erstellen, um eine zukunftsfahige Entwicklung dieses Bereiches
sicherzustellen. Das Oberflachenentwésserungskonzept kommt zum Er-
gebnis, dass an ausgewahlten Stellen unterirdische Ruckhalteraume zu
erstellen sind, die Uberschissiges Wasser aufnehmen und sobald der
Kanal Kapazitaten hat, dieses wieder abgeben. Oberirdisch steht kein
Platz fur die Errichtung von Ruckhalteraumen zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Stellungnahme des
archaologischen Dienstes der Ostfriesischen Landschaft berlcksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis entsprechend angepasst.
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Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 4

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

"Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ..., sind diese gemaRi § 14
Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzt (NDSchG} meldepflich-
tig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft,
Hafenstral3e 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941 | 1799 33 als verantwortliche
Stellen unverziglich gemeldet werden ..."

Aus Sicht des StraRen- und Tiefbauamtes bestehen keine grundséatzlichen
Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Fur die Anbindungen Jahnstral3e, NelkenstralRe sowie Schifferstral3e an
die Kreisstral3e 57 liegen hier keine Einmindungsvereinbarungen geman
dem Nds. StralRengesetz vor. Diese sind entsprechend noch zu vereinba-
ren.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen zu den vorgenannten Bauleitpla-
nungen keine grundsétzlichen Bedenken. Folgende Hinweise bitte ich
jedoch zu beachten:

1) Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. V 15 soll nunmehr die maximal
zulassige Hochstanzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden festgesetzt
werden. Eine Festsetzung hinsichtlich zulassiger Haustypen (z. B. nur
Einzel- oder Doppelhaus) ist in den Nutzungsschablonen nicht enthalten.
Ich bitte dringend zu prifen, ob die getroffenen Festsetzungen (TF Nr. 2
und Nr. 5) den Planungswillen korrekt abbilden. Die umgangssprachliche
Verwendung der Begriffe "Einzelhaus" und "Doppelhaus" unterscheidet
sich von den bauordnungsrechtlichen bzw. bauplanungsrechtlichen An-
forderungen, die an die Einstufung eines Vorhabens in diese Haustypen
gestellt werden. Ein Einzelhaus kann bauplanungsrechtlich aus mehreren
(Wohn-) Geb&uden bestehen. Ein Doppelhaus ist ein auf zwei separaten
Grundsticken grenzstandig errichtetes, spiegelbildlich aneinandergebau-
tes Haus. Durch die im Vorentwurf enthaltenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ist es somit nicht ausgeschlossen, dass mehrere (Wohn-)
Gebaude auf einem ungeteilten Baugrundstiick aneinandergebaut werden
und jeweils zwei Wohneinheiten enthalten (dhnlich einer Hausgruppe,
jedoch ohne trennende Grundstiicksgrenzen).

Wenn solche Vorhaben nicht zuléssig sein sollen, waren die entsprechen-
den Festsetzungen anzupassen. Eine Festsetzung des Inhalts "nur Ein-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Einmindungsvereinbarung wurde ent-
sprechend beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Ausschluss von Haus-
gruppen ist im Bebauungsplan lber die Bestimmung der abweichenden
Bauweise enthalten. In der Fassung zur &ffentlichen Auslegung sind zur
Klarstellung die zulédssigen Haustypen in der Nutzungsschablone darge-
stellt. Von der Begrenzung der Wohneinheiten wird abgesehen. Durch
Festsetzungen von der max. Zahl der Vollgeschosse, Trauf- und Firstho-
he, GRZ wird einer unvertraglichen Verdichtung im Gebiet vorgebeugt.

Diekmann « Mosebach & Partner— Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 5

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

zel- und Doppelhduser" kénnte dann ggf. in Kombination mit der Begren-
zung der Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebaude je Mindestgrund-
stucksgrofRe und einer dazu erlassenen Festsetzung der Mindestgrund-
stiicksgrof3e erfolgen. Mdglich ware auch eine Festsetzung derart, dass
"sofern ein Einzel- oder Doppelhaus aus zwei oder mehr Geb&auden be-
steht, pro Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig ist".

Hinsichtlich der gewollten Langenbegrenzung (TF Nr. 5) bitte ich die Be-
griffsverwendung "Doppelhaus" ebenfalls zu prifen und auch die Aussa-
gen in der Begrindung (S. 8) unter Punkt 5.4 mit den Festsetzungsinhal-
ten in Einklang zu bringen. Laut Aussagen in der Begrindung ware die
maximale Lange fir ein Doppelhaus mit max. 12 m beregelt und dies nicht
nur bezogen auf die jeweilige Haushalfte.

2) Der § 3 der ortlichen Bauvorschriften beinhaltet die Vorgabe von Mate-
rialien fir die Dacheindeckung der "Gebaude". Hiervon ausgenommen
sein sollen nur Wintergarten. Fraglich ist, ob damit auch Nebengebaude
gemeint sein sollen oder ob sich die Angabe nur auf Hauptgebaude be-
zieht. Klarungsbedurftig ist dieser Punkt deshalb, weil z. B. Nebengeb&u-
de wie Carports bis 75 m2 Grundflache die Dachform unter § 2 nicht ein-
halten missen, theoretisch aber als Material Tondachziegel oder Beton-
dachsteine verwenden mussen.

3) Fraglich ist, ob § 7 der drtlichen Bauvorschriften beabsichtigt ist, oder
klinftig entfallen soll.

Der Anregung wird gefolgt. Die textliche Festsetzung sowie die Begrin-
dung werden entsprechend angepasst. Zum Entwurf erfolgt eine Anpas-
sung der festgesetzten Bauweise. In der gem. § 22 (4) BauNVO festge-
setzten abweichenden Bauweise 1 (a!) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von 20,00 m fir
ein Einzelhaus, von 12,00 m fir eine Doppelhaushélfte und von 8,00 m
fur eine Reihenhausscheibe. Garagen gem. 8§ 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.
In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise 2
(a?) sind Gebéaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von 15,00 m fur ein Einzelhaus und von 8,00 m fur
eine Doppelhaushélfte. Hausgruppen sind nicht zuléassig. Garagen gem. 8
12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebéau-
delé&nge nicht anzurechnen. Die Begriindung wird angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planunterlagen werden so angepasst,
dass die Vorgabe fir Materialen fur die Dacheindeckung fir Nebengebau-
de mit einer Grundflache bis 55 m? entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Regelungen zur Zulassig-
keit von Werbeanlagen werden beibehalten, die drtliche Bauvorschrift zu
Stellplatzen wird jedoch gestrichen. Im weiteren Verfahren sollen keine
weiteren Aussagen zu notwendigen Stellplatzen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. V 15, 2. Anderung getroffen werden. Die Regelungen zu
Einstellplatzen gem. NBauO sind weiterhin zu beachten.
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Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 6

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

4) Hinsichtlich der in den o6rtlichen Bauvorschriften enthaltenen RAL-
Farbangaben weise ich darauf hin, dass hier nur eine Entsprechung ge-
fordert werden kann. Dies ist durch Umformulierung in der Begriindung
auch so zu benennen.

5) In der Praambel ist die Rechtsgrundlage der 6rtlichen Bauvorschrift mit
den Angaben auf der Planurkunde an entsprechender Stelle zu harmoni-
sieren (8 84 Abs. 2 und Abs. 3 bzw. § 84 Abs. 1und Abs. 3 NBauO).

6) Die Formulierungen in der OBV Nr. 7 (ersten zwei Punkte) bitte ich um
die Begriffe "ausschlie3lich" bzw. "nur" an der Stéatte der Leistung zuldssig
Zu erganzen, da sonst der Regelungswille moglicherweise nicht korrekt
erfasst wird. Es ware keine Aussage Uber die Unzulassigkeit der Werbe-
anlagen an anderer Stelle enthalten.

7) Am sudwestlichen Plangebietsrand fehlt die Zuordnung einer Nut-
zungsschablone zu dem vermutlich als WA 2 festzusetzenden Baugebiet
sudlich des Kinderspielplatzes.

8) Die Nummerierungsfolge der TF ist anzupassen (auf Nr. 6 folgt Nr. 10).

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu
beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden entspre-
chend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Praéambel wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die 6rtlichen Bauvorschriten werden entspre-
chend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird ent-

sprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend angepasst.

Niedersachsische Landesbehodrde fir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Landesstral’e 24 (L 24), deren
Belange die NLStBV- GB Aurich vertritt. Seitens der NLStBV-GB Aurich
bestehen gegen die 0. a. Bauleitplanung keine grundsétzlichen Bedenken.
Ich bitte jedoch die folgenden Belange zu bertcksichtigen.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 24 (insbesondere im Bereich
des Knotenpunktes L 24 | K 57) auf das Plangebiet ein. Mit Bezug auf den
Punkt 4.3 der Begriindung soll ein Schallgutachten bis zum nachsten Ver-
fahrensschritt erstellt werden. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass der
StraRenbaulasttrager der L 24 von jeglichen Forderungen (insbesondere
Larmschutz), die aus der o. a. Bauleitplanung entstehen kdnnen, freizu-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Es wurde von itap im Dezember 2020 ein
Schallgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind in die Unterlagen eingearbei-
tet worden.
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stellen ist.
Mit Bezug auf Punkt 1.0 der Begriindung soll ein Umweltbericht bis zum Der Hinweis wird berucksichtigt.

nachsten Verfahrensschritt erstellt werden. Sofern (externe) Kompensati-
onsmaflnahmen im Nahbereich von Bundes- oder Landesstrafl3en geplant
werden, werden ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich berihrt. Ich bitte
solche Maflinahmen friihzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Der Bitte wird gefolgt.
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstraf3e 19

30159 Hannover

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezer-
nat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrun-
gen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahren-
erforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behodrden der Gefahrenabwehr auch fur die MafRnah-
men der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der allierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Nieder-
séchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fur Behorden kostenpflichtig.
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Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwi-
schen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemal nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqung/lu
ftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-

163427.html
Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder- Es wurde eine Luftbildauswertung durch das LGLN durchgefihrt. Die
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterla- Ergebniskarte zeigt keinen Handlungsbedarf fiir das Plangebiet.
ge):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt

Ré&umung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Ar- Die Bitte wird bertcksichtigt.
beitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Ostfriesland

Aullenstelle Leer

Hauptstral3e 68

26789 Leer

Es handelt sich in dem o. g. Planungsvorhaben um eine "Bestandspla-
nung” in der die Beschreibung und Festschreibung der bestehenden Be-
bauung behandelt wird.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch die etwaige Ausweisung von
Kompensationsflachen die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten landwirt-
schaftlicher Betriebe nicht eingeschrankt werden dirfen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen
unmittelbar an das Plangebiet grenzen. Auf diese Flachen wird ggfs. im
Laufe des Jahres Wirtschaftsdinger (Gulle, Festmist oder Jauche) aus-
gebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plan-
gebiet demzufolge nicht grundsatzlich auszuschliel3en ist.

Unsererseits bestehen daher keine Bedenken gegen die o. g. Bauleitpla-
nung der Gemeinde Moormerland.

Die nebenstehenden Hinweise werden berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Ausbringen von Giille im
Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung, weil landwirtschaftliche DingemafRnahmen
nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes unterliegen,
da landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlageni. S. des 8 3 Abs. 5 Nr. 3
BImSchG darstellen. Den rechtlichen Rahmen fiir landwirtschaftliche
Diingemafl3nahmen, auch in Bezug auf die Interessen der Nachbarn, setzt
die Diingeverordnung fest, die ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein
unverzigliches Einarbeiten der Gille verlangt.

Ostfriesische Landschaft
Georgswall 1-5
26603 Aurich

Gegen die 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht
der arch&ologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdologische Kul-
turdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung
vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der Finder und der
Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen

Die nebenstehenden Hinweise werden beriicksichtigt.
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Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Zeteler StralRe 18

26340 Zetel

0.g. Planung betrifft nach den mir vorliegenden Unterlagen auch die im
Osten des Plangebietes liegenden Flursticke Flur 11, Fst. 157/254,
157/241 und 157/550. Zu 0.g. Vorgang nehme ich wie folgt Stellung:

Das Niedersachsische Gesetz tber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) beschreibt in § 1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist
Wald wegen seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten
(gleichrangige Funktionen des Waldes), erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Das mir vorliegenden Luftbild lasst vermuten, dass im Osten des Plange-
bietes zusammenhéangend auf den 3 v.g. Flurstiicken Wald i.S. des § 2(3)
NWaldLG in der GréR3e von insgesamt ca. 1.200 gm aufstockt.

Bei einer Ausdehnung von ca. 30 m x 40 m ist davon auszugehen, dass
die Geholzflache ein eigenes Binnenklima aufweist (§ 2 (3) NWaldLG).

Die Waldeigenschaft wiirde durch eine Umgestaltung der Flache in eine
andere Nutzungsart verloren gehen. Die Uberfilhrung einer Waldflache in
eine andere Nutzungsart ware daher eine Waldumwandlung nach § 8
NWaldLG und durch die Waldbehérde zu genehmigen.

Gemal 8 8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung nicht, sofern
die Umwandlung u. a. durch einen Bebauungsplan oder einer stadtebauli-
chen Satzung geregelt wird. Die daflr zusténdige Behorde hat aber § 8
Absétze 3 bis 8 NWaldLG anzuwenden, abzuwégen und einvernehmlich
mit der Waldbehorde zu entscheiden.

Sofern sich aus dem Abwagungsprozess ergibt, dass nicht das 6ffentliche
Interesse an der Erhaltung des Waldes Uberwiegt, kann der Waldinan-
spruchnahme unter der Voraussetzung einer in dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Ersatzaufforstung geman 8 8 (4) NWaldLG zugestimmt werden.

Der 0.g. Bebauungsplan sieht auf den v.g. Flurstiicken die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Muss Wald notwendiger Weise auf
Grund Ubergeordneter Interessen in eine andere Nutzungsform berfuhrt

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Bei einem Ortstermin mit den Nieder-
séchsichen Landesforsten und der Gemeinde Moormerland wurde im Juli
2021 festgestellt, dass es sich nicht um Wald gem. NWaldLG handelt.
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und umgewandelt werden, ist im Einzelfall eine sorgfaltige Abwagung der
Interessen erforderlich (besondere Beachtung der Vorschriften NWaldLG
zur Waldumwandlung, § 8 NWaldLG). Ist eine Waldumwandlung unaus-
weichlich, so ist sie durch eine Ersatzaufforstung zu kompensieren (§ 8
(4) NWaldLG).

Die Bewertung des Waldbestandes erfolgte nach den Vorgaben der Aus-
fuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d. ML v. 05.11.2016- 406-
64002-136). Danach wird die Nutzfunktion als unterdurchschnittlich, die
Erholungsfunktion als unterdurchschnittlich und die Schutzfunktion in ei-
ner ansonsten waldarmeren Gegend als Uberdurchschnittlich eingestuft.

Der Kompensationsfaktor wird daher mit insgesamt 1,2 festgestellt.

Bei der gesamt in Anspruch genommenen Waldflache von ca. 1.200 gm
wére diese also an anderer Stelle mit einer Ersatzaufforstung auszuglei-
chen/zu kompensieren. Bei einem Kompensationsfaktor von 1,2 wirde
somit eine Ersatzaufforstungsflache von ca. 1440 gm den waldrechtlichen
Vorgaben gentgen.

Eine Kompensation wird ortsnah mindestens aber innerhalb des LK Leer
empfohlen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr

Fontainengraben 100

53123 Bonn

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange kei-
ne Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militari-
sche Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz sowie im Jettiefflugkorri-
dor. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile-eine Hohe von
30m dber Grund - nicht Gberschreiten.

Die nebenstehenden Hinweise werden beriicksichtigt.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche. die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Emden
Am Eisenbahndock 3
26725 Emden

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 18.08.2020 - IV/61-SG - teile ich
Ihnen mit, dass seitens der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes (WSV) gegen die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 15 keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Eine abschlieende Stellungnahme kann nicht abgegeben werden, da die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonsti-
gen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens im Rahmen des
Umweltberichts bewertet werden. Es ist somit nicht erkennbar, ob Belan-
ge der WSV betroffen sind.

Ich bitte um weitere Beteiligung.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt.

NLWKN — Betriebsstelle Aurich
Oldersumer StralRe 48
26603 Aurich

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesent-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

- In den weiteren Planungen ist ein Oberflachenentwasserungskon-
zept zu erstellen. Eine ordnungsgemafe Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers ist zu gewahrleisten. Faktoren wie Kli-
mawandel und Starkregenereignisse sind bei der Konzeption zu
bertcksichtigen.

- Neben der Oberflachenentwasserung ist auch eine ordnungs-
gemale Abfihrung des Schmutzwassers in den weiteren Pla-
nungen zu gewahrleisten.

- In der Begrindung zum Bebauungsplan sind Aussagen zur
Ldschwasservorsorge zu treffen.

Der Hinweis wird berilicksichtigt. Es wird ein Oberflachenentwéasserungs-
konzept fir das Plangebiet erstellt.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt
Uber das ortlich vorhandene Kanalnetz.

Im Kapitel 7 der Begriindung ist bereits eine Aussage zum Brandschutz
getroffen worden.
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Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene
Gewasser) und GB IIl (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder StraRe 236
30179 Hannover

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante MaRhahme keine Einwande
geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft ber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabrick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG- hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nhehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anre-

Die nebenstehenden Hinweise werden bertlicksichtigt.
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gungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesonde-
re missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Geh&duse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

EWE NETZ GmbH
Ubbo-Emmius-Stral3e 7-91
26789 Leer

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Re-
gel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fir unsere
Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess
die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzli-
chen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungs-
grundséatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir die Neu-
herstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich lber die Laufzeit lhres Verfah-

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beriicksichtigt.

Diekmann « Mosebach & Partner— Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB

Anregungen Abwagungsvorschlage

rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berilicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fugung stellen zu kénnen- damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundla-
ge veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Udo
Rose unter der folgenden Rufnummer:
0491-99754 289.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15 Anregungen von Burgern

Anregungen von Blrgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Birgerl
2. Burger 2
3. Blurger 3
Stellungnahme zusatzlich unterzeichnet von 15 Birgern
4. Blrger4
5. Burger5
6. Burger 6
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Bilrger 1

Stellungnahme von 2017: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Moormerland ist
Grundstiicke in der Gemeinde Moormerland bestrebt, die Innenentwicklung und Nachverdichtung im Gemeindegebiet zu férdern,
Gemarkung Veenhusen, Flur 4, Flursticke 16/47 und 16/48 um die Inanspruchnahme des Auf3enbereichs bei Neubauvorhaben zu reduzieren.

Zu diesem Zweck wird auch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes
bei den o.g. Flurstiicken handelt es sich um Grundstiicke an der Rad- und | aufgestellt, die die Bebauung der riickwartigen Grundstiicksflachen erméglicht.
Wanderwegeverbindung zwischen der DollartstraRe und Nelkenstral3e und
sie befinden sich somit sehr zentrumsnah. Eine SchlieBung dieser Baullicke | Die in der Stellungnahme angesprochenen Flurstiicke werden im wirksamen Fla-
bedeutet sicherlich ein attraktives Angebot fur bauwillige Familien. chennutzungsplan derzeit als Grunflache dargestellt. Der Ortsrat hat sich am
18.05.2021 gegen eine Bebauung dieser Grundstiicke entschieden.

Wir méchten gern wissen, ob eine Realisierung eines Baugebietes an dieser
Stelle moglich ist und die dafir erforderlichen Plane ggfls. geédndert bzw. neu
gefasst werden kdnnen.

Anlagen: Luftbild und Ausschnitt des Ursprungsbebauungsplanes fur die
Grundstiicke
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Stellungnahme von 2020:

Im Jahr 2019 wurde eine Veranderungssperre fir den Bebauungsplan V 15
erlassen. Der Bebauungsplan soll nach meinem Kenntnisstand in der nachs-
ten Zeit Gberarbeitet und geéndert werden. Wir beantragen, dass in diesem
Zusammenhang das Grundstick Flur 4 Flurstick 16/48 Gemarkung Veen-
husen nicht mehr als Grunflache ausgewiesen wird, sondern auch kinftig
bebaut werden kann. Die Nachfrage der Bauplatze in Zentrumsnahe ist
grof3. Auch die Gemeinde Moormerland ist im Besitz einer Flache in V 15.
Eine Anderung der beiden ausgewiesenen Flachen konnte ein attraktives
kleines Neubaugebiet fur Einfamilienhduser an dieser Stelle entstehen las-
sen.

Wir bitten Sie, unser Anliegen an die Fraktionen weiterzuleiten und wirden
uns Uber eine Zwischennachricht freuen.

Der Ortsrat hat sich am 18.05.2021 gegen eine Bebauung dieser Grundstiicke ent-
schieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 2

Ich beantrage hiermit die Anderung der geplanten értlichen Bauvorschriften
im Teilbereich des Gebietes der Friesenstrae dahin gehend, dass eine
rickwartige Bebauung der Grundstilicke 63 bis 67 ausgeschlossen wird.

Mit der Bebauung der Grundstiicke mit drei Hochh&ausern in diesem sensib-
len Bereich in der Friesenstral3e ist eine bauliche Verdichtung bereites voll-
zogen. Wo vorher ein Einfamilienhaus und ein Fehnhaus standen, sind 16
Wohnungen errichtet worden, so dass eine Nachverdichtung unter keinen
Umstanden vertretbar ist.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Erhaltung des Charakters der
Siedlungsstruktur. Darliber hinaus ist eine nachbarschaftsvertragliche
Nachverdichtung beabsichtigt.

Diese Grundsatze sind bereits durch die Genehmigung der drei sogenann-
ten Hochhduser missachtet worden und zwar mit erheblichen negativen
Auswirkungen auf mehrere Nachbargrundstiicke. Die Fehn- und Kleinsied-
lungsstruktur wurde durch Errichtung von 16 Wohneinheiten in einer Einfa-
milienhaus-Siedlung zerstort und war keinesfalls nachbarschaftsvertraglich.

Falls durch ,Nachverdichtung“ eine weitere Bebauung im hinteren Bereich
erfolgen sollte, werden sich die Belastungen auf mehrere Nachbargrundstu-
cke drastisch verstarken. Dieses ist besonders auch wegen der bereits be-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Steuerung der bebaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt durch die Festsetzung der Baugrenzen und nicht Uber die drtlichen Bauvor-
schriften. Der Gemeinde Moormerland ist bekannt, dass es in der Vergangenheit auf
Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V15 zu
Entwicklungen innerhalb des Plangebietes gekommen ist, die nicht als nachbar-
schaftsvertragliche Nachverdichtung gewertet werden kdnnen. Anlass und Ziel der
vorliegenden Bebauungsplandnderung ist es, den Charakter der Siedlungsstruktur
zu erhalten und eine nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung zuzulassen. Folg-
lich soll die vorliegende Bebauungsplandnderung das Plangebiet stadtebaulich neu-
ordnen, um Uberdimensionierte Mehrparteienhduser planungsrechtlich nicht zuzu-
lassen. Der Bebauungsplan Nr. V15 lasst in der ersten Grundstiickstiefe der Frie-
senstrafRe eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu. Mit der nun 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V15 soll durch die Festsetzung von maximalen First- und
Traufhéhen Uberdimensionierte Wohngebaude vermieden werden. Zweigeschossige
Gebaude konnen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1) nur bis zu einem
Abstand von 25 m zur Friesenstral3e errichtet werden. Insgesamt lassen die Fest-
setzungen der 2. Bebauungsplandnderung durch die vergroRerten Baufenster mehr
Nachverdichtungspotenzial zu. Die Nachbarschaftsvertraglichkeit von Neubauten
wird jedoch Uber die Festsetzungen der maximalen Gebadudehdhen und der abwei-
chenden Bauweise erstmals planungsrechtlich sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei allen Neubauvorhaben sind die erfor-
derlichen Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Durch die Be-
schrédnkung der Gebdudehdhen und der Gebaudelangen wird die Anzahl der
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stehenden prekéaren Parksituation in diesem kritischen Bereich zu erwarten.
Jetzt schon fehlen Parkflachen, so dass etliche Fahrzeuge regelmaf3ig im
Innenbereich in der Ruhezone abgestellt werden. Falls noch weitere
Wohneinheiten im hinteren Bereich entstehen, werden die zusatzlichen
Parkflachen sowohl in der hinteren Ruhezone, als auch vorne im kritischen
Kurvenbereich der FriesenstralRe fir alle Anwohner zu einer grof3en Belas-
tung werden.

AuRerdem wird die verkehrliche Anbindung an die Friesenstraf3e und somit
an den offentlichen StralRenverkehr in dem Kurvenbereich der stark befahre-
nen Friesenstralie als aul3erst problematisch eingestuft.

Wohneinheiten reguliert, sodass eine unvertrdgliche Nachverdichtung verhindert
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Beschrankung der Gebaude-
hohen und der Gebaudelangen wird die Anzahl der Wohneinheiten reguliert und
somit auch einer Uberlastung der Friesenstral3e vorgebeugt.

Blrger 3

Die Auslegung der Neufassung V15 veranlasst uns als direkte Anlieger des
Baugrundstiickes Friesenstrasse 65/67 mit den vorhandenen Bauklétzen zu
einer Eingabe. Wie uns von Herrn Lorenz bestatigt wurde, ist es laut der
Neufassung von V15 mdglich, dass dort auf dem Grundstiick zusatzlich zu
den beiden vorhandenen grof3en Geb&uden, weitere in zweiter Reihe ent-
stehen kdnnen. Dagegen erheben wir Nachbarn Einspruch.

Im letzten Jahr haben wir Uber einen langeren Zeitraum eine Diskussion mit
dem Landkreis Leer und Verwaltung und Politik der Gemeinde Moormerland
gefuhrt. Es wurde sehr ausfihrlich Gber nachbarschaftliche Belange und die
Wichtigkeit des einvernehmlichen Bauens mit Reduzierung der Bauhdhen
und HausflachengréRen diskutiert.

So kam es zu einer Veranderungssperre bei V15, nachdem ein weiterer
Hochbau mit 6 WE auf dem Grundstiick 63a geplant war. Hier konnte man
dann mit den Bauherren eine Einigung auf eine Reduzierung auf 4 WE errei-
chen.

Es gab Unstimmigkeiten tber die Lage der notwendigen Parkplatze bei den
Baukl6tzen 65/67. Hierbei wurde von allen festgestellt, das keinesfalls hin-
ter den Wohngebauden geparkt werden darf, weil es sich hier um eine beru-
higte Zone handeln sollte.

Es wurde eine Regelung getroffen, dass eine Parkplatzbereitstellung fir die
Bauklétze 65/67 auf dem Baugrundstiick 63a erfolgen soll, sobald dieses
Gebaude fertiggestellt worden ist. Dann sollte die Zufahrt zu dem hinteren
Bereich 65/67 abgesperrt werden. Eine weitere Bebauung im hinteren Be-
reich 65/67 wurde ausdriicklich von allen Gremien ausgeschlossen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Veranderungssperre wurde im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. V 15 erlassen.
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Soweit so gut. Nun hat man aber in der Neufassung V15 die eingetragene
Bauline entfernt. Damit kann, mit den eingetragenen Grenzabsténden fur die
Gebaude, das Grundstiick 65/67 und 63a auch im hinteren Bereich bebaut
werden. Dies wurde mir von Herrn Lorenz telefonisch bestétigt.

Weitere Wohneinheiten bedeuten fur uns Anlieger einen deutlich erhéhten
Verkehrslarm durch Fahrzeuge und es kénnen dort dann Fahrzeuge parken.
Die versprochene Ruhezone wird damit zerstort. Unsere Bauobjekte werden
weiter im Wert gemindert.

Nun wird mit der notwendigen Verdichtung bei den Bauvorhaben argumen-
tiert. Aber diese Verdichtung ist auf dem ehemaligen Gesamtgrundstiick
doch schon zur Geniige mit den Hochbauten erfolgt. (Vergleich mit Neufas-
sung V15, kleinere WE)

An Neubauten (Verdichtung) 63a, 65/67 sind hier schon 16 Wohneinheiten
erfolgt, bzw. in Arbeit.

Nun mit der Neufassung V15 erfolgt die zweite Verdichtung. Es werden dann
eine weitere groRere Anzahl von Hausern mit Ausmafien von WA2 gebaut
werden. Und diese Hauser Uberragen mit den Firsththen von 9,50m unsere
Hauser um 2m. Dazu die mdglichen Gebaudeldangen bis 20m Traufhdhen
von 4,5m. Diese Ansicht haben wir dann zum Teil in sidlicher Lage. Dies
beeintrachtigt dann unsere Lebensqualitdt sehr stark. Weniger Abstand zu
unseren vorhandenen Geb&auden, weniger Privatsphare auf unseren Grund-
stucken.

Einsicht in unsere Hauser durch die Fenster, weil kurze Abstande zu unse-
ren Hausern. Dazu eine grol3ere Verkehrsgeféahrdung und Larm, durch mehr
An- und Abfahrten von vielen PKW's, durch die Zufahrt im Kurvenbereich der
Friesenstraf3e fir die Nachbarn.

Das wollen wir nicht.

Somit fiihlen wir uns durch diese Anderung, wenn sie so beschlossen wird,
von Politik und Verwaltung getauscht!

Wir bitten um die Prifung unseres Einspruchs.

Verkehrssituation Kurvenbereich Friesenstralie

Die durch den Landkreis vorgegeben Zufahrtsregelung von An- und Abfahrt
zu den Wohnblocks 65/67 wird bei Bebauung hinter den Blocks nicht mehr
eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde Moormerland ist bekannt,
dass es in der Vergangenheit auf Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. V15 zu Entwicklungen innerhalb des Plangebietes ge-
kommen ist, die nicht als nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung gewertet wer-
den kénnen. Anlass und Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist es den
Charakter der Siedlungsstruktur zu erhalten und eine nachbarschaftsvertragliche
Nachverdichtung zuzulassen. Folglich soll die vorliegende Bebauungsplananderung
das Plangebiet stadtebaulich neuordnen, um Uberdimensionierte Mehrparteienh&u-
ser planungsrechtlich nicht zuzulassen. Im Ursprungsplan sind keine Angaben zur
Gebaudehdhe festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. V15 lasst in der ersten Grund-
stuckstiefe der Friesenstral3e eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. V15 kénnen zweigeschossige Gebaude nur bis
zu einem Abstand von 25 m zur Friesenstral3e errichtet werden. Insgesamt lassen
die Festsetzungen der 2. Bebauungsplananderung durch die vergréRerten Baufens-
ter mehr Nachverdichtungspotenzial zu. Die Nachbarschaftsvertraglichkeit von Neu-
bauten wird jedoch Uber die Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhen und der
abweichenden Bauweise erstmals planungsrechtlich sichergestellt. Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. V 15 wird planungsrechtlich nur eine begrenze An-
zahl an neuen Wohneinheiten aufgrund der Festsetzungen zur maximalen Gebéau-
dehthe und Gebaudelange errichtet werden kdnnen. Folglich wird die Anzahl der
neuen Bewohner und der damit eingehenden Fahrtbewegungen indirekt begrenzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechende Zufahrtsregelung ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung.
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Es wird durch die hdhere Anzahl der Verkehrsbewegung durch noch mehr
Fahrzeuge und den An- und Abfahrten zu mehr Gefahrdung im Kurvenbe-
reich der Friesenstralle kommen. Wir als Anlieger sind hier direkt betroffen.
Wir bitten um Prufung und gegebenenfalls um Einleitung von Mal3nahmen
bei weiterer Bebauung.

Parkplatze:

Es sind 2 Parkplatze pro WE vorgesehen. Diese sind dann in der Baupla-
nung auszuweisen. Meines Erachtens sind 2 Parkplatze die Mindestanzahl.
Bestrebungen, diese Anzahl auf 1,5 herabzusetzen, sind falsch. Viele Fami-
lien haben Erwachsene Kinder, die Fzg. besitzen und die benétigen zuséatz-
lich Parkraum. Dazu kommt die E- Mobilitat, die Ladestationen bendtigt. In
unserem landlichen Raum ist das Auto unverzichtbar, um an den Arbeits-
platz zu kommen. V 15 wird geandert und diese Anderung muss auch den
Anforderungen der Zukunft gentigen.

Die Prioritat fur die Bebauung sollte nicht auf mdglichst viele WE liegen,
sondern auf Wohnqualitat, d. h. auch auf unverbaute Gartenflache mit per-
sonlicher Privatsphéare. Gerade Corona hat uns gezeigt, wie wichtig unsere
landliche Bebauung mit unseren Garten ist. Hier sind dann unter Hygie-
nebedingungen, an frischer Luft, soziale Treffen mit Freunden moglich.

Nachbarschaftvertragliches Bauen:

In V15 ist WAL und WA2 beschrieben, wie die Objektgrol3en in den Traufho-
hen und Firsthdhen mdglich sind. Firsthéhen WA1< 10m, WA2 <9,50m. Im
Siedlungsbereich WA2 erscheint mir die Hohe zu hoch, hier sind die Hauser
bisher bis 8m. Bei 20m Wohnhauslange und TH 4,5m, kann man das Gefunhl
von eingemauert sein, bekommen.

Um beurteilen zu kénnen, welche Einwirkung WA2 auf ein nachbarschaftli-
ches, vertragliches Bauen hat, kénnte man in einer Simulation, vergleichend
mit den jetzigen Hausern, auf die Ansichten eine Maske mit den Maf3en
WAZ2, legen. AuBerdem kann es sein, dass man keine Sonne mehr be-
kommt. Siehe Zeisigstralle 24 wenn auf Friesenstralie 65/67 weitere Hauser
entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich handelt es sich bei der
Friesenstral3e um eine Kreisstral3e, die eine Uberértliche Verkehrsbedeutung und
damit Uber hohe Verkehrsbewegungen besitzt. Durch die in der Bebauungsplanan-
derung getroffenen Festsetzungen ist ausschlie3lich die Errichtung von gebietstypi-
schen Ein- und Zweifamilienhdusern zulassig. Folglich sind keine neuen Gbermafi-
gen Verkehrsbewegungen zu erwarten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die entsprechend der NBauO geforderten Stellplat-
ze sind auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen und im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens im Lageplan nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die in der Bebauungsplanande-
rung getroffenen Festsetzungen ist ausschlie3lich die Errichtung von gebietstypi-
schen Ein- und Zweifamilienh&usern zuléssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die in der Bebauungsplanande-
rung getroffenen Festsetzungen ist ausschlie3lich die Errichtung von gebietstypi-
schen Ein- und Zweifamilienhdusern zulassig. Die festgesetzten Traufhéhen ent-
sprechen typischen Ein- und Zweifamilienh&dusern.

Maximal zulassige Gebaudehdhen im WA1:
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Zur Bausituation Wohnblocks FriesenstralRe 65/67

Die Aufnahme zeigt die grine Flache, wo wir die Zusage hatten, dass hier
nie gebaut werden kann. Es war durch die eingetragene Baulinie auch nicht
mdglich. Durch die Anderung von V15 ist dies jetzt sehr wohl méglich. Mit
den negativen aufgefiihrten Folgen fir die direkten Nachbarn, wie beschrie-
ben.

Gleichzeitig zeigt es aber auch die Versiegelung der gesamten Flache um
das Haus herum. Bei weiteren Bauten wird logischerweise noch mehr ver-
siegelt.

Wie verhélt sich das mit der gednderten Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4?
War die Anderung der Grund, damit hier weiter gebaut werden kann?

Ist es nicht ein absurdum, wenn Schottergéarten verboten sind und hier wird
Versiegelung geduldet?

Maximal zulassige Gebaudehdhen im WAZ2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Ursprungsplan V 15 ist seit 1987
rechtskraftig. Bei Bebauungsplanen, die bis 1989 aufgestellt wurden, gelten die
BauNVO-Fassungen 1977. Der § 19 BauNVO 1977 hatte den folgenden Wortlaut:

(4) Auf die zulassige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen
sowie fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Folglich ware zwar nicht durch Hauptanlagen aber durch Nebenanlagen eine Ver-
sieglung bis zu 100% zuldssig ist. Erst mit der BauNVO 1990 sind die auch heute
noch geltenden Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4 Satze 2 - 4 BauNVO
1990 geschaffen worden.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V15 ist aufgrund der
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verénderten GRZ zukinftig die BauNVO in der Fassung von 1990 anzuwenden.
Hiernach sind entsprechend 8§ 19 Abs. 4 BauNVO Nebenanlagen auf die GRZ anzu-
rechnen. Zusétzlich ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um maximal 50%
zulassig. Trotz der teilweisen geringfiigigen Erhéhung der GRZ | innerhalb des Plan-
gebietes wird die zulédssige Versiegelung durch die bundesgesetzliche Neuregelung
der GRZ Il im Plangebiet durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V15 insgesamt verringert. Folglich wird die GRZ | von 0,4 und mit der Uberschrei-
tung der GRZ Il eine Versiegelung von max. 0,6 festgesetzt.

Burger 4

Zum offentlich ausliegenden Anderungsentwurf des Bebauungsplanes V15
mochten wir folgende Anregungen und Bedenken &u3ern:

1. Art der baulichen Nutzung

GroRtes Verstandnis ist dafir aufzubringen, wenn die Planer mit diesen An-
derungen das Ziel verfolgen, die weitere Zerstérung des Ortsbildes durch
profitgesteuerte Investoren zu verhindern.

Allerdings muss der Grundstickseigentiimer auch in Zukunft die Méglichkeit
haben, dass Grundstiick im Rahmen der gestalterischen Planungsabsicht zu
bebauen. Sofern eine individuelle Planungsabsicht bereits besteht, sollte die
Schaffung von landschaftstypischen Geb&dudeformen, die eine Uberdimensi-
onierte Gebaudeform vermeiden und trotzdem eine wirtschaftliche und nicht
gewinnorientierte Bebauung ermdglicht, weiter gewahrleistet bleiben.

In der vergangenen Zeit war Gelegenheit, mit dem Bauamt der Gemeinde
eine mdgliche Planungsabsicht zu erdrtern. Jetzt wurde erklart, dass die
Planungsabsicht durch einen neuen Bebauungsplan nicht gefahrdet ist. Dies
sollte auch im weiteren Verfahrensablauf so bestehen bleiben.

2. Verkehrsflachen

Zum Bebauungsplangebiet V 15 gehort auch ein Teilbereich der Friesen-
stralle (K 57). Hier hat die Realitat die Planung léngst tberholt. Es soll das
Ziel verfolgt werden, eine verbesserte Ful3- und Radverkehrsdurchlas-
sigkeit zu sichern und zu férdern.

Nun ist es so, dass der Landkreis Leer schon vor einiger Zeit den gemein-
samen Rad- und FuBweg entlang der Friesenstral3e entwidmet und als aus-
schlieBBlichen Gehweg ausgewiesen hat. Nun ist zwar der Radverkehr auf
dem Gehweg zugelassen, er ist allerdings ein Gehweg und das bleibt er
auch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die in der Bebauungsplanande-
rung getroffenen Festsetzungen ist ausschlie3lich die Errichtung von gebietstypi-
schen Ein- und Zweifamilienhdusern zulassig. Mit der Anderung des Bebauungspla-
nes soll planungsrechtlich das Plangebiet beordnet und die Bebauung mafvoll in
zweiter Reihe ermdglicht werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Fur den Radfahrer bedeutet es, Schrittgeschwindigket und vor Einmindun-
gen abzusteigen. Nur das weil3 kaum jemand, also befolgt es auch niemand.
Fur den Radfahrer bedeutet das, er misste die vielbefahrene Kreisstral3e
benutzen, was nicht ungefahrlich ist. Auf dem Gehweg ist er mit Einschrén-
kungen nur geduldet, die Stral3e wird extensiv vorn Autoverkehr genutzt,
was oft zu emotionalen Ausbriichen der Autofahrer und zu geféhrlichen Si-
tuationen fuhrt. Es gibt also fir den Radfahrer keinen geschiitzten Raum
mehr. Der Ansatz einer Losung ware, dem Radfahrer auf der Friesenstralie
je einen Schutzstreifen fur beide Fahrtrichtungen zur Verfligung zu stellen.

Weitere Ausfithren im Verfahren behalte ich mir vor.

Gestatten Sie mir noch einige Hinweise und Wiinsche:

1. Verkehrslarm Friesenstralle

Aus der Begriindung zum Planentwurf kann entnommen werden, dass eine
Untersuchung des von der Friesenstrale ausgehenden Verkehrslarms er-
stellt werden soll. Sofern das Gutachten bereits vorliegt bitte ich um Ein-
sichtnahme.

2. Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege
Wann wird die 6kologische Bestandsaufnahme des Planvorhabens abge-
schlossen sein und wann kann der in der Begrindung erwahnte Umweltbe-
richt eingesehen werden?

3. Vorsorgegebiet fur die Wassergewinnung

Nach Punkt 3.2 ist die umgebende Landschaft mit naturlicher Eignung ihrer
beschriebenen Zweckbestimmung zu sichern und zu férdern. Insgesamt liegt
das Plangebiet innerhalb eines Versorgungsgebiets fur die Wassergewin-
nung. Es wird keinerlei Aussage getroffen, wie dieses Ziel als Zweckbe-
stimmung erreicht werden soll.

Eine von uns bei einem Hamburger Labor im Auftrag gegebene Untersu-
chung hat eine aul3erordentlichhohe Schadstoffbelastung des Grundwasser
ergeben. Teilweise deutliche Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte
bei nachfolgenden Parametern:

Ammonium
Mangan
Eisen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die funktionale Aufteilung der Friesen-
stral3e ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Des Weiteren handelt
es sich bei der Friesenstra3e um eine Kreisstral3e, die in den Zusténdigkeitsbereich
des Landkreises fallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
wird das Immissionsgutachten zur Einsicht vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
wird der Umweltbericht mit den entsprechenden Gutachten zur Einsicht vorliegen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Regionalen Raumordnungs-
programm werden die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen konkretisiert.
Hierin ist das Plangebiet als Vorsorgegebiet fur die Wassergewinnung dargestellt.
Aus dieser Vorgabe ergibt sich, dass alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen mit dieser Zweckbestimmung vereinbar sein missen. Diese Vorgabe be-
zieht sich somit auf die Nutzung des Plangebietes. Mit der vorliegenden Bebauungs-
plananderung ist eine Beordnung und behutsame Nachverdichtung des Wohngebie-
tes geplant und diese wirkt sich nicht negativ auf die ausreichende Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser (Wasserversorgung) aus. Innerhalb des Plangebietes sind
zuséatzlich zur Wohnnutzung einige Acker- und Grinlandflachen vorhanden. Diese
sind entsprechend der Dingeverordnung zu unterhalten.
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Zum Beispiel betragt der Wert nach der Trinkwasserverordnung bei Ammo-
nium 0.5 mg/ltr. Der gemessene Wert betragt 3,6 mg/Itr.

Bei Eisen gilt ein Grenzwert von 0,2 mg/ltr. Gemessen wurde 9,4 mg/Itr.

Der Grenzwert fur Mangan liegt bei 0,05 mg. Der aktuelle Wert ist 0,12
mg/Itr.

Das sind nach Laborfeststellungen noch die Auswirkungen einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, die selbst in einem Wohngebiet noch feststell-
bar ist.

Deswegen wird es auch im Rahmen dieses Bebauungsplanes auch im Sin-
ne regionaler Raumordnung nicht ausreichen, die natirliche Eignung zu
bewahren, sondern die Ursachen weiter zu ergrinden und eine Verbesse-
rung der Wasserqualitat nachhaltig zu férdern.

4. Belange des Arten- und Naturschutzes
Sehr zu begrufRen die Sicherung die formulierten Belange es Artenschutzes
m Sinne des § 44 des BNaSchG auch im Rahmen dieses Bebauungsplanes.

Aber was will die Kommune gegen die Kultur des Wegschauens und
klammheimlich ausgelebter Naturzerstérung der oft uneinsichtigen Bevolke-
rung unternehmen? Nach rechtswidrigen Fall- und Abbruchreifen im n&heren
Umfeld der vergangenen Jahren erholen sich z.B. die Fledermausbesténde
merklich nur von Jahr zu Jahr. Hier muss noch mehr der Natur- und Arten-
schutz gefordert werden, nur hier helfen Absichtserklarungen nicht weiter.

Auf unserem Grundstiick befindet sich das Naturdenkmal "Vier Linden", das
bereits den besonderen Schutz der Naturschutzbehdrde genief3t und sich
auch mit unserer Hilfe prachtig entwickelt.

Der vorhandene Baumbestand sollte genau untersucht werden und muss fir
die Zukunft besonders geschitzt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Gegentber der Ursprungspla-
nung werden die grinordnerischen Festsetzungen nicht reduziert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Naturdenkmal wird entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt.

Birger 5

Hiermit beantragen wir die Aufhebung der Bebauungssperre fir das o.g.
Grundstilick. In dem uns vorliegenden Lageplan vom Grundstiick, Am Sport-
platz 16 in Veenhusen, ist der Riickwertige Raum mit einer Bebauungssper-
re versehen (siehe Bebauungsplan V 15).

Diese Bebauungssperre bitten wir zu entfernen, damit die Elsen GbR hier

Der Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Ziel des vor-
liegenden Bebauungsplanes ist die behutsame Nachverdichtung des bestehenden
Wohngebietes. Folglich werden die Baugrenzen im riickwertigen Bereich der Grund-
stlicke entfernt.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede




Abwagung: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. V15, frilhzeitige Blrgerbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) BURGER 10

weitere Planungen fir ein Bauobjekt vornehmen kann.

Blrger 6

Hiermit stelle ich einen Antrag auf Bebauungsgrenzen Versetzung, Teilung
des Grundstiicks zwecks evtl. weiteren Bebauung.

Anbei ein Lageplan mit rot gekennzeichneten Grenzen + Zuwegung zum
Grundstulick (provisorisch). Ich bitte um schriftliche Stellungnahme.

Der Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Ziel des vor-
liegenden Bebauungsplanes ist die behutsame Nachverdichtung des bestehenden
Wohngebietes. Folglich werden die Baugrenzen im rickwertigen Bereich der Grund-
stucke entfernt.
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