BEBAUUNGSPLAN NR. W 25, 9. ANDERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
A O
GEMARKUNG WARINGSFEHN > 1. Kerngebiet (§§ 1 u. 7 BauNVO) Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten 4. SATZUNGSBESCHLUSS
FLUR 13 2 ¢ ) ' Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden gem. § 84 Abs. 6 NBauO begriindet. . )
LT g l 1OA GemaR § 1 Abs. 7 BauNVO sind im Erdgeschoss nur handelsbetriebliche Rdume und im 1. Obergeschoss entweder nur . DER RAT DER GEMEINDE MOORMERLAND HAT DEN BEBAUUNGSPLAN W 25, 9. ANDERUNG NACH PRUFUNG
S R LA handelsbetriebliche Raume oder nur Wohnungen zulassig 1. AuBenwande DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
\ 1 1 3 Q 25 ' SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
-z X - 2. Héhe und Hahenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 Bau NVO) 1.1 Die AuRenwande der Gebaude sind mit Ausnahme von Tur- und Fensteréffnungen unter Verwendung von Ziegel-,

21 Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. MOORMERLAND, DEN
2.1 Héhenbezugspunkt . o . . " -
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Mittelachse der Karl-Carstens-Strafie (Fahrbahnoberkante) mit der 1.2 Sofern vorhandene Gebaude aus anderen Materialien erneuert werden, sind die aufgeflihrten Materialien zu verwenden.
horizontalen Mittelachse des jeweiligen Baukérpers. . . . . . i a .
1.3 Wintergarten sind allgemein zulassig. Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit

2.2 Hohenlage des Erdgeschossfulbodens einer Grundflache von weniger als 36 m? sind von dieser Vorschrift ausgenommen. BURGERMEISTER
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss mindestens auf der Héhe des unteren Bezugspunktes liegen und . .
darf maximal 0,30 m daruber liegen 2. Lagerung von Miill und Abstellen der Container
' 5. INKRAFTTRETEN
3. Bauweise (§ 22 BauNVO) Flachen, auf denen Container abgestellt und Abfalle gelagert werden sollen, sind mit einer mindestens 2,00 m hohen )
' Mauer einzufrieden. Die Flachen dirfen nach oben hin offen sein. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE MOORMERLAND IST GEMAR § 10 BAUGB
. . . . . ; " AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS LEER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
Die fest tzte ab hende B t ht der off B hne L beschrankung. _— i
¢ festgeselzie abweichende Bauwelse enispricht der ofienen Bauweise ohne Langenbescehraniung 3. Werbeanlagen BEBAUUNGSPLAN NR. W 25, 9. ANDERUNG IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
4.G d Neb | 23 BauNVvVO
aragen und Nebenanlagen (§ au ) 3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie ausnahmsweise auf gemeindeeigenen Flachen zulassig. MOORMERLAND, DEN
Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind aulRerhalb der . . . . L
Baugrenzen nicht zulassig. 3.2 Werbeanlagen sind nicht an, auf und Gber Firsten zulassig.
3.3 Fiir Werbeanlagen sind die RAL-Farben (entsprechend Farbregister RAL 840 HRUZ) RAL 2005 Leuchtorange,
5. Schallschut Bnah 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -
challschutzmainahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 9006 WeiRaluminium, RAL 9007 Graualuminium und RAL F7 Reflexfarben BURGERMEISTER
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs sind in den Teilbereichen, in denen die Orientierungswerte fiir ausgeschlossen.
gewerbliche Schallimmissionen gemaf DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 Gberschritten werden, zu 6ffnende Fenster L .
schutzbedurftiger Raume im Sinne von DIN 4109-1 sowie nicht durch bauliche MaRnahmen abgeschirmte 4. Ordnungswidrigkeiten 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) an der von der Schallquelle abgewandten bzw. verdeckten Seite
Aufenwonnbereiche (2. B ! ) v auetle abgew - ' Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
' fahrlassig eine Baumafinahme oder sonstige MalRnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
dieser ortlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000 Euro geahndet
werden. MOORMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) .V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH
ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BE-
HINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES
GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND
ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE
HINWEISE MOORMERLAND DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. W 25, 9. ANDERUNG BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN
SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

1. Baunutzungsverordnung MOORMERLAND, DEN
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Der vorliegende Bebauungsplan tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.
W 25 einschlieRlich seiner 6. Anderung. Dieser Bebauungsplan tritt in den (iberlagerten Bereichen nach BURGERMEISTER (SIEGEL)
Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes aufder Kraft.

3. Bodenfunde
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen VERFAH RENSVE RM ERKE

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,

Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Forsetzung der Arbeit gestattet.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UBERSICHTSKARTE M 1:5.000
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Raumlicher Geltungsbereich

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE MOORMERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. W 25, 9. ANDERUNG BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

4. Altlasten und schidliche Bodenveridnderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau-
oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfalle zu Tage
treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Leer
umgehend darlber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche MalRnahmen zu erfolgen haben.

MOORMERLAND, DEN

h,

BURGERMEISTER

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumalRnahmen sind unverzuglich Manahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- und Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer ist hieriiber sofort zu informieren.

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

5. Abfélle und liberschiissiger Boden MARSTAB: 1: 1.000 -
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises KATASTERVERWALTUN; 2020 Q

L
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Leer in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und Aushubmafinahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumalRnahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden, Der Einbau von Béden auch im Landesamt fir Geoinformation
Rahmen der BaumaRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit und Landesvermessung Niedersachsen
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu Regionaldirektion Aurich

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE : , ’ °

STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG \ \ A T
NACH (STAND VOM ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER ; : :
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

ayenseule’

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegt, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen
technischen Standards behandelt werden.

o,

6. Kampfmittel DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
' LAGE UTM ZONE 32 ' MOGLICH.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Moormerland zu benachrichtigen.

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 7. Tatséchliche Lage von Leitungen

Die tats&chliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen in der Nahe einer Leitung vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

i 5. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung 9 8. Einhaltung der Grundflachenzahl und Gestaltung der Freiflachen GEM E I N DE MOORM ERLAN D

_______________________ N . . Eine Gestaltung von Freiflachen als befestigte Schotter- oder Steingéarten stellt eine unzulassige Uberschreitung der
- K biet i i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und festgesetzten Grundflachenzahl dar, die nach § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit (UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
erngebie : i
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KATASTERAMT GEMEINDE

i : Gemeinschaftsanlagen, § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
GSt 9. Gebdudeenergiegesetz
2. MaR der baulichen Nutzung D_as Gebéudeenergiegeset; (GEG).enthéIt A.nforderungfen an die energetische Qu.alitéiit von C__%ebéuden, die Erstellt_mg L_md
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin

Angaben dariiber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebdude aus erneuerbaren Engergien gedeckt

. " . o X . DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE MOORMERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM 1 500
@ Geschossflachenzahl werd_ren missen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER BEBAUUNGSPLAN N R W 25
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF 9. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMAR

1 Grundflachenzahl 10. Artenschutz . . .
0 Die Baufeldréumung/Baufeldfreimachung ist gern. § 9 Abs. 2 BauGB wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Méarz § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN

) bis zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September, sofern MOORMERLAND. DEN
1l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch ’

bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere PROJ.-NR. | PROJEKTLTG. BEARBEITUNG | GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachwiese der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende
Zustimmung erteilt hat. Vor Abriss- oder Sanierungsmafinahmen von Geb&uden oder Gebdudeteilen sind diese auf 11662 Block Block 970 x 800 § 13 BauGB
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen. BURGERMEISTER

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG PLANINHALT MARSTAB

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

11. Einsichtnahme in technische Vorschriften PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
Y R ) Baugrenze Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN- und ISO-Vorschriften sowie sonstige auerstaatliche Regelwerke kénnen

bei der Gemeinde Moormerland (Theodor-Heuss-Straflte 12, 26802 Moormerland-Warsingsfehn) eingesehen werden. 2022_06_07_11662_BP_W25_BP.vwx 07.06.2022 Entwurf

4. Verkehrsflachen

PLANVERFASSER
v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

P \ Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
A STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG
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