Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 1

Vorpriufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Projekt: Gemeinde Moormerland, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. W 38

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt das bestehende Wohngebiet im Ortsteil Warsingfehn ent-
sprechend aktueller stadtebaulicher Vorstellungen neu zu beordnen und behutsam nach zu verdich-
ten. Zu diesem Zweck erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38 umfasst eine ca. 7 ha groRRe
Flache im Ortsteil Warsingfehn im Osten der Gemeinde Moormerland. Der Planbereich ist bereits von
Wohnbebauung gepréagt und grenzt an weitere Wohngebiete. Er wird von zwei Kreisstral3en begrenzt:
der KonigsstralRe im Westen und der Hemme-Janssen-Stral3e im Stiden. Im Norden schliel3t der Be-
bauungsplan W 18 mit Festsetzungen des allgemeinen Wohngebiets (WA) an. Im Osten grenzt der
Bebauungsplan W 11 (1. Anderung) an, in dem ebenfalls wie im westlich angrenzenden Bereich des
Bebauungsplans N 26 Giberwiegend allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden. Im Siden schlief3t
der Bebauungsplan W 25 (6. Anderung) an, in dem Misch- und Kerngebiete festgesetzt werden und
sich zudem die IGS Moormerland befindet.

Stadtebauliches Ziel der Bebauungsplananderung ist es, eine qualitativ hochwertige und nachbar-
schaftsvertragliche Nachverdichtung im bestehenden Wohngebiet zu ermdglichen. Die bestehenden
Festsetzungen aus dem Ursprungsplan werden zum Teil Gbernommen und ergéanzt. So werden zu-
satzlich die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude festgesetzt, die Anzahl der zulassigen Voll-
geschosse reduziert und maximale Trauf- und Sockelhthen festgesetzt. Damit soll der bestehende
Charakter der Siedlungsstruktur erhalten bleiben und durch die Neubeordnung eine behutsame
Nachverdichtung ermdglicht werden. Durch die fokussierte Innenentwicklung wird einer Zersiedelung
des Siedlungsraumes entgegengewirkt und die vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden.

Das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 ist am 27.12.2006 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 3316) verkiindet worden und am
01.01.2007 in Kraft getreten. Mit diesem Artikelgesetz soll insbesondere die Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden gestarkt werden. Dazu ist u. a. ein beschleunigtes Verfahren flr Bebauungs-
plane der Innenstadt- und Ortskernentwicklung geschaffen worden. Nach diesem beschleunigten Ver-
fahren kénnen insbesondere zukiinftig férmliche Umweltpriifungen bei Bebauungsplanen der Innen-
stadt- und Ortskernentwicklung von einer GréRenordnung bis zu 20.000 m2 zulassiger Grundflache
entfallen. Das Gleiche besagt der neu geschaffene § 13a BauGB auf der Grundlage der Vorprifung
des Einzelfalls zwischen 20.000 m2 und 70.000 m? zul&ssiger Grundflache.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38 hat eine GréRe von insgesamt
rd. 7 ha. Die zulassige Grundflache wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO be-
stimmt. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten wird in Ubereinstimmung mit dem Ur-
sprungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 definiert. GemalR vorliegendem Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. W 38 betrug die Flache der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete insge-
samt 58.197 m2. Durch die getroffenen Flachenfestsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. W 38 wird nunmehr eine Flache von 58.419 m? als allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. Durch die im Rahmen der 1. Anderung getroffenen Festsetzungen soll eine ortstypische Be-
bauung und Nachverdichtung erreicht werden.

Wie oben beschrieben, ergibt sich durch die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete eine Grundfla-
che von 5,84 ha. Da somit die zuldssige Grundflache im Plangebiet zwischen 20.000 m2 und
70.000 m?2 liegt, ist entsprechend eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB durchzufuhren.
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Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2

Diese Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wird im Folgenden anhand
des Kriterienkatalogs der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt.

Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 2 BauGB)

1

Merkmale des
planes,
insbesondere in Bezug auf ...

Bebauungs-

11

das Ausmal, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 35 Abs. 3 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung setzt;

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W 38 hat eine GroRe von insgesamt 7,0 ha. Die zulassige
Grundflache wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8§ 19
BauNVO bestimmt. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 definiert. Durch die Fest-
setzungen soll eine ortstypische Bebauung und Nachverdichtung
erreicht werden. Insgesamt ergibt sich durch die festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete eine Grundflache von 5,84 ha, bei einer
maximalen Versiegelung einschlieRlich der zulassigen Uberschrei-
tung der GRZ um 50 % gem. 8 19 (4) BauNVO auf bis zu 35.051 m2
(durch Ursprungsplan war eine maximale Versiegelung auf einer
Flache von 34.918 m2 zuldssig). Einer unverhaltnismafRig hohen
Bebauungs- bzw. Versiegelungsdichte wird damit entgegengewirkt.

Neben der Festsetzung einer GRZ wird das Malf3 der baulichen Nut-
zung zudem Uber die zulassige Zahl der Vollgeschosse baulicher
Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO sowie Uber die Regelung der
Bauhohen durch die Festsetzung der Firsthéhen definiert. Diese liegt
im gesamten Geltungsbereich bei maximal 9,50 m wie auch im Ur-
sprungsplan. Damit wird dort eine an die Bestandsbebauung ange-
passte Hohenentwicklung ermdéglicht, stadtebaulichen Fehlentwick-
lungen durch Gberhéhte Gebaude wird hingegen vorgebeugt.

1.2

das Ausmalf, in dem der Be-
bauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst;

Fur das Plangebiet liegt mit dem Bebauungsplan Nr. W 38 bereits
eine verbindliche Bauleitplanung vor. Die bestehenden Festsetzun-
gen aus dem Ursprungsplan werden zum Teil Ubernommen und
erganzt. So werden zusatzlich die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebaude festgesetzt, die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
reduziert und maximale Trauf- und Sockelh6hen festgesetzt. Damit
soll der bestehende Charakter der Siedlungsstruktur erhalten blei-
ben und durch die Neubeordnung eine behutsame Nachverdichtung
ermoglicht werden. Durch die fokussierte Innenentwicklung wird
einer Zersiedlung des Siedlungsraumes entgegengewirkt und die
vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormer-
land von 1999 wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan wird hier folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Flachennutzungsplanédnde-
rung ist nicht erforderlich.

Weitere Plane oder Programme werden durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans nicht beeinflusst.
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Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 3

13

die Bedeutung des Bebau-
ungsplanes fur die Einbezie-
hung umweltbezogener, ein-
schlie3lich gesundheitsbezoge-
ner Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Forderung
der nachhaltigen Entwicklung;

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38 wird mit der ge-
meindlichen Zielsetzung verfolgt, das bestehende Wohngebiet im
Ortsteil Warsingsfehn in Hinblick auf die aktuellen stadtebaulichen
Vorstellungen neu zu beordnen.

Der Geltungsbereich ist bereits von Wohnbebauung gepréagt und
grenzt an weitere Wohngebiete.

Die versiegelbare Grundflache wird gegeniber dem Ursprungsbe-
bauungsplan geringfligig erhéht (rd. 135 m2), so dass unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Vorpragungen keine Beeintrachtigungen
Uber das bereits mdgliche MalR3 hinaus entstehen.

- Aufgrund der innerstadtischen Lage, den aktuell vorhandenen
Nutzungen sowie der Tatsache, dass der Bebauungsplan lediglich
die stadtebauliche Beordnung eines vorgepragten Bereichs vorsieht,
wird insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausge-
gangen.

1.4

die fir den Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschliellich  gesundheitsbe-
zogener Probleme;

Wie oben bereits beschrieben, kann die maximal zulassige Versie-
gelung um bis zu 135 m2 zunehmen. Unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Vorpragungen des Plangebietes und seiner Umge-
bung, wird mit der vorliegenden Planung kein zusatzlicher erhebli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen. Es erfolgt eine
Beregelung uber eine maximal zulassige Versiegelung von 60 % in
Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan.

Mit der vorliegenden Planung werden die Schutzguter Arten und
Lebensgemeinschaften (Flora und Fauna), Biologische Vielfalt, Bo-
den / Flache, Wasser, Klima/Luft und Orts- und Landschaftsbild so-
mit nicht erheblich negativ beeintrachtigt. Der gesamte Geltungsbe-
reich und seine Umgebung ist durch die vorhandene Bebauung ge-
pragt, die mit der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
W 38 erhalten und stadtebaulich beordnet werden soll. Durch die
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Vorschriften sowie fest-
zusetzenden Nutzungsbeschrankungen durch textliche Festsetzun-
gen, Hinweise und ortliche Bauvorschriften sind keine umweltbezo-
genen Probleme fur die 0. g. Schutzguter zu erwarten.

1.5

die Bedeutung des Bebau-
ungsplanes fir die Durchfih-
rung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften.

Derzeit bestehen keine Hinweise, dass die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. W 38 eine Bedeutung fir die Durchfiihrung nationa-
ler und internationaler Umweltvorschriften besitzt.

Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen
Gebiete,

insbesondere in Bezug auf ...

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen;

Die Auswirkungen sind aufgrund der bestehenden Versiegelungs-
maoglichkeiten bzw. der bereits vorhandenen Versiegelung als uner-
heblich zu betrachten. Es sind keine besonderen oder schutzwirdi-
gen Funktionen bekannt noch Schutzgebiete oder -objekte betroffen.

- Es sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 4

2.2

den kumulativen und grenz-
Uberschreitenden Charakter der
Auswirkungen;

Es werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38
keine kumulativen und grenzuberschreitenden Auswirkungen erwar-
tet, da es sich um einen innerhalb der bebauten Ortslage bereits
weitestgehend bebauten bzw. so vorgepragten Bereich handelt, der
vorwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und durch
die vorgesehene Neuordnung das Maf3 der moglichen Versiegelung
unwesentlich erhoéht wird.

- Es sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

2.3

die Risiken fir die Umwelt,
einschlielRlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen);

Ein besonderes Umweltrisiko wird derzeit nicht gesehen, zumal be-
sondere Produktionsbetriebe nicht vorgesehen sind, noch die Lage
des Plangebietes besondere Risiken beinhaltet.

- Es werden keine erheblichen Risiken fir die Umwelt erwartet.

2.4

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen;

Die prognostizierten Auswirkungen (Flachenversiegelung, Verlust
von Lebensraum fir Pflanzen und Tieren) beschranken sich auf den
Nahbereich des tatsachlichen Bauvorhabens. Auswirkungen, die
Uber die Grenze des Geltungsbereiches hinausgehen, sind derzeit
nicht zu erwarten.

2.5

die Bedeutung und Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen
Gebietes aufgrund der beson-
deren natirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der In-
tensitat der Bodennutzung des
Gebietes jeweils unter Beriick-
sichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdétsnormen
und Grenzwerten;

Eine besondere Bedeutung und Sensibilitdt des Plangebietes liegt
nicht vor. Vielmehr handelt es sich um einen bereits bebauten Be-
reich im Ortsteil Warsingsfehn.

2.6

folgende Gebiete:

26.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.6.2

Naturschutzgebiete gemal
8§ 23 BNatSchG, soweit nicht
bereits von Nr. 2.6.1 erfasst,

Naturschutzgebiete gemall 8§ 23 BNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24
BNatSchG, soweit nicht bereits
von Nr. 2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemal} § 24 BNatSchG sind von der Planung nicht
betroffen.

264

Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete  gemaf
den 88 25 und 26 BNatSchG,

Weder gemall § 25 BNatSchG geschitzte Biospharenreservate
noch gemafl 8§ 26 BNatSchG geschiitzte Landschaftsschutzgebiete
werden von der Planung beruhrt.

2.6.5

Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemaf § 30 BNatSchG

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG
sind von der Planung nicht betroffen.

2.6.6

Wasserschutzgebiete  gemaf
§ 51 des Wasserhaushaltsge-
setzes oder Heilquellenschutz-
gebiete (§ 53 Abs. 4 WHGQG)
sowie Uberschwemmungsge-
biete geméaR § 76 WHG

Wasserschutzgebiete gemall § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete
gemal 8§ 53 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete gemald § 76
WHG werden von der Planung nicht berthrt.

2.6.7

Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschrit-
ten sind,

Hierzu liegen keine Informationen vor. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass uber die Regelungen der bestehenden Bauleitplanung
die Umweltqualitdtsnormen nicht Gberschritten werden.
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Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 5

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2
des Raumordnungsgesetzes)

Das Plangebiet liegt am bebauten Ortsrand mit einer vorhandenen
hohen Siedlungsdichte. Mit der Planung wird den Grundséatzen der
Raumordnung gem. 8 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG entsprochen.

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft
worden sind.

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind,
sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen.

Die Gemeinde Moormerland kommt aufgrund der durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls zu dem
Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W 38, nicht zuletzt aufgrund der vorhandenen bauleitplanerischen Situation (bestehende Méglich-
keit der Versiegelung auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes), zum Zeitpunkt dieser Vor-
prifung zu erwarten sind. DemgemaR kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 38 im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt werden. Eine férmliche Umweltprifung ist nicht
erforderlich.
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