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1.0

2.0

2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt das Rathaus Moormerland im Ortsteil
Warsingsfehn baulich durch einen Neubau oder eine Sanierung mit Erweiterungsbau
zu veréndern und die Flache entsprechend aktueller stadtebaulicher Vorstellungen
neu zu beordnen. Zu diesem Zweck erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 25
in der Fassung der 6. Anderung mit Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus um-
fasst eine ca. 0,63 ha groRRe Flache im Zentrum des Ortsteils Warsingsfehns. Der
Planbereich umfasst das Flurstiick des bestehenden Rathauses. Die Umgebung ist
durch Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen geprégt, sowie durch den
nordlich liegenden Schulkomplex der IGS Moormerland. Das Plangebiet liegt sidlich
der Theodor-Heuss-StralRe und westlich der Karl-Carstens-Stral3e.

Zurzeit wird die Flache Giber den Bebauungsplan Nr. W 25 in der Fassung der 6. An-
derung beregelt. Sie ist als Flache fur den Gemeinbedarf (Rathaus) gekennzeichnet.
Umliegende Flachen werden hiernach vorwiegend als Kerngebietsflachen, bzw. als
Mischgebietsflache festgesetzt, ausgenommen die der Schule (Gemeinbedarfsfla-
che). Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich
I/Rathaus erfolgt fur die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften aus dem Be-
bauungsplan Nr. W 25 in der Fassung der 6. Anderung eine Teilaufhebung fir den
hier vorliegenden Geltungsbereich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland aus dem Jahr 1999
stellt fur den vorliegenden Geltungsbereich bereits eine Flache fir Gemeinbedarf
dar. Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus ist damit als aus dem Fla-
chennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt anzusehen.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es der Gemeinde mdglichst viel Spiel-
raum in der Entwicklung des Planbereichs zu geben. So wird ausschlieBlich die Ge-
baudehohe begrenzt und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 in der
Fassung der 6. Anderung werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. W 50 —
Teilbereich I/Rathaus flr seinen Geltungsbereich auRer Kraft gesetzt. Auch die gel-
tenden Bauvorschriften werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
W 50 — Teilbereich I/Rathaus aufgehoben.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich
I/Rathaus aufgrund des innerortlichen Standortes um eine MalRhahme der Innen-
entwicklung handelt und die zuldssige Grundflache im Plangebiet eine Grof3e von
6372 m? aufweist, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Um dennoch alle relevanten Belange ausrei-
chend zu berucksichtigen, wird das Verfahren freiwillig zweistufig durchgefihrt. Eine
Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichtes
gem. 8§ 2 a BauGB sind folglich nicht notwendig.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus wurde

unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfiigung gestellten digitalisierten
Kartenmaterials im Maf3stab 1: 1.000 erstellt.
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2.2

2.3

3.0

3.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus um-
fasst eine ca. 0,63 ha groRe Flache im Ortsteil Warsingsfehn im Osten der Gemein-
de Moormerland. Er wird von der Theodor-Heuss-Stral3e im Norden und einer Park-
platzflache im Stden begrenzt. Ostlich und westlich wird der Geltungsbereich durch
angrenzende Flurstiicke eingefasst. Die genauen Abgrenzungen sind der Plan-
zeichnung zu enthehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich das Rathaus Moomerland und zugehdrige
Stellplatzanlagen fiir Pkws, die sich nordwestlich des Rathauses befinden. Es ist zu-
dem eine Griinflache im Nordosten und Baumbestand im Siden vorhanden. Der
Neubau soll nordlich des bestehenden Rathauses realisiert werden, d.h., dass die
bestehenden Nutzungen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Uberplant wer-
den.

Umliegend befinden sich Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die der
Deckung des téglichen Bedarfs dienen (z.B. Lebensmittelgeschéafte, Apotheke,
Bank, Drogerie). Sudlich des Rathauses befindet sich eine Multifunktionsflache, die
Uberwiegend fur Pkw-Stellplatze genutzt wird. In weiterer Umgebung, nordwestlich
des Plangebiets, befindet sich die Autobahnanschlussstelle Neermoor (A31).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach 8 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus, den Zielen der Raumordnung. Die
Ziele der Raumordnung sind gemaf3 § 3 (1) Raumordnungsgesetz (ROG)i.V.m. § 3
und 8 8 NROG im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2008 und der Ande-
rungsverordnung zum LROP aus dem Jahr 2017 festgelegt. Aus den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf
abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im gltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017, 06.10.2017) werden zum Plangebiet
keine gesonderten Aussagen getroffen. In der naheren Umgebung befindet sich ein
Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung, ein Vorranggebiet fir Torferhaltung sowie ein
Vorranggebiet fur einen Biotopverbund.

Das Plangebiet in der Gemeinde Moormerland ist der landlichen Region des Landes
Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Regionen ge-
fordert werden, um die Auswirkungen des demografischen Wandels abzuschwéchen
und sie als Orte mit grol3er Lebensqualitat zu erhalten. Ein weiterer Aspekt ist, dass
Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht sowie umweltvertraglich umge-
setzt werden. Die Siedlungsentwicklung soll keinen weiteren Freiraum in Anspruch
nehmen, auch um ressourcensparend zu handeln. Das Planungsziel der stadtebau-
lichen Innenverdichtung und Beordnung der Flache des bestehenden Rathauses,
angepasst an die zeitgeméafRen Entwicklungsanspriiche der Gemeinde Moormerland,
entspricht damit den Zielen der Raumordnung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus werden
an einem bereits baulich vorstrukturierten Standort die Voraussetzungen fir eine
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3.2

3.3

3.4

4.0
4.1

bedarfsorientierte Versorgung im landlichen Gebiet geschaffen. Folglich ist das
Planvorhaben mit den Ubergeordneten Zielen des Landesraumordnungsprogramms
vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fiir das
Plangebiet. Grundsatzlich sind innerhalb des genannten Gebietes alle raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt werden.

Der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms zufolge,
ist die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum ausgewiesen. Dazu z&hlen der
Hauptort Warsingsfehn sowie die Orte Neermoor und Veenhusen. In der Gemeinde
Moormerland umfasst das Grundzentrum mehrere Ortschaften, deren Siedlungs-
strukturen ineinander Ubergehen bzw. nah beieinander liegen. Ein Grundzentrum
dient der Versorgung des taglichen und allgemeinen Bedarfs. Die soziale Infrastruk-
tur soll bedarfsgerecht ausgebaut werden. Zudem ist im Sinne einer umweltgerech-
ten Siedlungsentwicklung die Nachverdichtung der Inanspruchnahme des Auf3enbe-
reiches vorzuziehen. Des Weiteren werden die im Norden des Plangebiets verlau-
fenden Kreisstrallen ,Hemme-Janssen-Stral3e“, sowie die ,Konigsstralle® im Wes-
ten, im Regionalen Raumordnungsprogramm als Hauptverkehrsstraf3e von regiona-
ler Bedeutung dargestellt.

Das Vorhaben, das bestehende Rathaus an neue Anforderungen anzupassen und
zu erweitern, kommt diesen regionalplanerischen Zielsetzungen nach. Insofern ist
die geplante Entwicklung mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland von 1999
wird das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Der Bebauungsplan wird
hier folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Fla-
chennutzungsplanberichtigung ist nicht erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. W 25 in
der Fassung der 6. Anderung vom 03.06.2006 vor. Dieser setzt fiir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Rathaus® fest. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
W 50 — Teilbereich I/Rathaus erfolgt eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes W 25
in der Fassung der 6. Anderung fir den Bereich des hier vorliegenden Geltungsbe-
reiches.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes sind die Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen.
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Der Bebauungsplan Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus wird aufgrund des innerdrtli-
chen Standortes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne
der Innenentwicklung) durchgefihrt, weshalb von einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4)
BauGB abgesehen wird. Fur Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache <
20.000 m? sind ferner nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB zu bewer-
ten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus hat ei-
ne Gesamtgrof3e von 0,63 ha. Die zulassige Grundflache ist damit kleiner als 20.000
m2, so dass die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3)
BauGB keine Anwendung findet. Aul3erdem trifft der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. W 25 in der Fassung der 6. Anderung fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
W 50 — Teilbereich I/Rathaus keine Grinfestsetzungen und / oder sonstige Aus-
gleichsflachen, so dass kein Kompensationsflachendefizit entsteht.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berticksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefihrt.

8 44 BNatSchG begrindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser
Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Hand-
lungen durchgefihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten,
den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriick-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtli-
cher Hinderungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Arten-
schutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Fur den Bebauungsplan Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus gelten die Vorschriften fur
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44
BNatSchG. Um zu ermitteln und beurteilen zu kénnen, ob die getroffenen Regelun-
gen dieses Bebauungsplanes auf (Uberwindbare) artenschutzrechtliche Hindernisse
treffen wirden, wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Dabei wurden alle im
Geltungsbereich nachgewiesenen bzw. potenziell méglichen Vogel- und Fleder-
mausarten notiert und alle Lebensraume fotografisch dokumentiert sowie nach Brut-
hohlen und Nestern abgesucht. Die vollstdndigen Ergebnisse sind der Anlage zu
entnehmen.

Die Begutachtung der Baume hat keinen Nachweis auf dauerhaft genutzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Vogel- und Fledermausarten in Form von Hohlen
oder Halbhohlen erbracht. An zwei Baumen wurde ein Ringeltaubennest festgestellt.
Allerdings wurden unterhalb der das gesamte Rathaus umlaufenden Betonverscha-
lung mindestens funf Paare des Haussperlings festgestellt. Hinsichtlich der Fleder-
mause konnten am Geb&ude zwar keine Kotspuren gefunden werden, die ein Fle-
dermausvorkommen sicher bestatigen kdénnten. Jedoch lasst sich dadurch nicht au-
tomatisch ausschlieBen, dass die Spalte entlang der Betonverschalung nicht doch
ein Quartierpotenzial fir gebaude- und spaltenbewohnende Arten wie bspw. GroRRer
Abendsegler oder auch Zwergfledermaus bietet.

Sonstige Artengruppen gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie wie bspw. Amphibien
oder Libellen sind aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung in Verbindung mit der
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vorhandenen Habitatausstattung nicht zu erwarten. Relevante Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie sind ebenfalls nicht vorhanden.

Prifung des Totungsverbots nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Bei geplanten Baumalinahmen kénnen gehdlz- und gebaudebritende Voégel und
gebdudebewohnende Fledermausarten geschadigt werden. Ein Verbotstatbestand
lieBe sich allerdings vermeiden, indem die Baufeldfreimachung, die in diesem Fall
mit Geholzbeseitigungen und Abrissarbeiten einher geht, aul3erhalb der Brutzeiten
(von Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung durch Flederm&use durchge-
fuhrt wird. Zusatzlich sollte im Falle eines tatsédchlich geplanten Gebaudeabrisses
bzw. bei geplanten baulichen MalRnahmen an der AuRenfassade vor Umsetzung der
Maflnahmen eine Ausflugszahlung durch mindestens zwei fachkundige Personen
durchgefuhrt werden. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemalf3nah-
men ist das Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots nach 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu
einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Po-
pulation kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen
einer Art, die in einem fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann
sich verschlechtern, wenn aufgrund der Stdrung einzelne Tiere durch den verursach-
ten Stress so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhdéhung der Sterblichkeit). Weiterhin
k&dme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkom-
men aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stdrungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler
Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich
maoglich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen
(Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu
erwarten, da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und zu-
dem auf3erhalb der Hauptaktivitatszeit der Flederm&ause d.h. am Tage und nicht in
der Nacht stattfindet. Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen
Quartieren in der Umgebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungsbereich be-
reits vorhandenen sowie geplanten Nutzungen ist nicht von einer Stérung fur die in
diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch
nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich flr die betroffenen Individuen der loka-
len Population verloren geht. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, die einen wesentlich Gber
den Planbereich hinausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet des-
sen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Prifung des Schadigungsverbots nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind in den Baumbestédnden von der
Planung nicht betroffen. Lediglich zwei Bd&ume wiesen jeweils ein Nest einer Ringel-
taube auf, wobei es sich hierbei ebenfalls nicht um eine dauerhafte Fortpflanzungs-
und Ruhestétte handelt, da die Ringeltaube jedes Jahr wieder ein neues Nest errich-
tet. Allerdings wurden in der Verschalung des Rathauses mindestens funf Brutpaare
des Haussperlings nachgewiesen. Hier kdnnen auch gebaudebewohnende Fleder-
mausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden, gleichwohl im Rahmen der
durchgefuhrten Vor-Ort-Begehung keine Kotspuren gefunden wurden. Sofern das

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Moormerland: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus

4.2

4.3

Rathaus abgerissen werden soll oder bauliche MaBhahmen an der existierenden
Verschalung durchgefuhrt werden sollen, ist mit dem Verlust der Brutstatten vom
Haussperling zu rechnen. In diesem Fall waren im Sinne von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) geeignete Ersatzquartiere (bspw. finf Sper-
lingskoloniehduser) an dem bestehenden Gebaude oder dem neu geplanten Ge-
baude anzubringen. Um sicher nachzuweisen, ob Flederm&use die Verschalung als
Quartier nutzen, sollte im Falle eines geplanten Geb&udeabrisses bzw. bei geplan-
ten baulichen MaRnahmen an der AuRRenfassade eine Ausflugskontrolle unmittelbar
vor Beginn der BaumafRnahmen durch mindestens zwei fachkundige Personen
durchgefuhrt werden. Gegebenenfalls ist auch eine Begleitung der geplanten Bau-
mafnahmen durchzufihren. Der Verbotstatbestand gemali § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der o. g. Vermei-
dungsmafinahmen und der o. g. CEF-Malinahme nicht erfullt.

Damit diese artenschutzrechtlichen Belange Einklang in diese Bauleitplanung finden,
wurde der nachfolgend aufgefiihrte Hinweis aufgenommen:

¢ Die BaufeldrAumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeit-
raums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuléssig. Dartber hinaus ist diese in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuléssig, sofern Gehdlze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Fir den
Haussperling sind artspezifische Nistkdsten an dem bestehenden Gebaude oder
dem neu geplanten Gebaude von einer fachkundigen Person anzubringen und
zu erhalten. Die Durchfiihrung der Mal3nahme ist rechtzeitig vor der Brutzeit von
einer fachkundigen Person umzusetzen. Dartber hinaus ist im Falle eines ge-
planten Gebéaudeabrisses bzw. bei geplanten baulichen MalRnahmen an der
AuRRenfassade eine Ausflugskontrolle unmittelbar vor Beginn der Baumal3nah-
men von zwei fachkundigen Personen durchzufilhren. Die Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitraumen als auch bei einer Beseiti-
gung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur
zulassig, wenn die untere Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entspre-
chender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zu-
stimmung erteilt hat.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt
wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Mdglichkeit zu
vermeiden (8 50 BImSchG).

Es ist nicht davon auszugehen, dass es durch bauliche Veranderungen des Rathau-
ses zu immissionsschutzrechtlich relevanten Einschrénkungen kommen wird. Etwai-
ge Auswirkungen sind durch den Betrieb des bestehenden ,alten“ Rathauses und
die dadurch ausgeltsten Verkehrsaufkommen bekannt. Da aus den baulichen Um-
strukturierungen keine neuen Nutzungen des Plangebietes folgen, sind keine weite-
ren Einschrénkungen zu erwarten.

Belange der Wasserwirtschaft
In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlicksichtigen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist Uber das Regenwasserkanalnetz, entspre-
chend der wasserbehdrdlichen Erlaubnis bzw. Plangenehmigung vom 09.07.2001,
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4.4

4.5

Az.: IV/68-sch-kllI-8/1-60/01 in den Regenwasserriickhaltegraben d2/Schule einzulei-
ten.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen. Folglich wird nach-
richtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge
von Bauausfiihrungen hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. 8 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Leer unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange des Bodenschutzes / Altlastenverdacht

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbe-
sondere im Hinblick auf die Vornutzung nachzuweisen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
BauGB).

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Land-
kreise gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom
damaligen Niederséchsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell:
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN)) bewertet. Hiernach sind im Plangebiet keine Altablagerungen (stillgelegte
Abfallbeseitigungsanlagen z. B. ehemalige Millkippen) gemeldet. Sollten bei den
Bauarbeiten im Plangebiet Hinweise auf Abfallablagerungen, Bodenverunreinigun-
gen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Lecka-
gen beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist unverziglich
der Landkreis Leer als untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Das nicht offentliche Altstandortkataster befindet sich bei der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehotrde des LK Leer, Hinweise auf Altstandorte im Plangebiet liegen
nicht vor.

Nach Informationen aus einem Auszug der Preullischen Landesaufnahme aus dem
Jahr 1891, war die Vornutzung des Grundstiicks landwirtschaftlicher Art. Weitere
Vornutzungen vor dem Bau des Rathauses sind nicht bekannt. Es besteht damit
kein Verdacht auf Vornutzungen, die die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gefahrden wirden.

Laut der Bodenprofilbeschreibung des NIBIS® - Kartenservers vom Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie, handelt es sich im Plangebiet um den Bodentyp
mittlerer Pseudogley-Podsol. Suchraume fir schutzwirdige Béden und sulfatsaure
Bdden werden fur den gesamten Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.
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4.6

4.7

5.0
5.1

Bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsor-
genden Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich
so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Grundstuickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalRnahmen zur Abwehr der
von ihrem Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen
(Grundpflichten gemal § 4 BBodSchG).

Belange des Abfallrechtes

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bo-
denaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gilti-
gen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseiti-
gung zuzufdhren und hierfir getrennt zu halten.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien,
die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverdndert an dem Ort, an dem
sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden. Im Rahmen des
konkreten Baugenehmigungsverfahrens sind eine Darstellung des geplanten Ver-
bleibs und ein Nachweis tUber die Qualitéat des Bodens zu erbringen.

VerwertungsmafRnahmen wie z. B. Flachenaufflllungen aufRerhalb des Baugrund-
stuckes, Errichtung von Larmschutzwéllen usw., unterliegen ggf. genehmigungs-
rechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind da-
her vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehérde ab-
zustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante Ver-
fullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderun-
gen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr.
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

Sollte der Abriss eines Bauwerks erforderlich werden, bzw. im Rahmen einer Bau-
malnahme Bodenmaterial ausgehoben werden, ware zunachst zu prifen, ob mit
Schadstoffbelastungen der anfallenden Abfalle (Baustellenabfalle, Boden, usw.) zu
rechnen ist, zumal die Entsorgungsmdoglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) der
Abfélle von deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhangt. Dabei wére insbe-
sondere die Art und Belastung der Baumaterialien und des Bodenaushubes auf-
grund der Vornutzung zu berticksichtigen.

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet
nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindgéanger, Grana-
ten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustan-
digen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst direkt zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. W 50 - TB I/RATHAUS
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Rathaus

Das Flurstiick des heutigen Rathauses ist bereits als Gemeinbedarfsflache gem. § 9
(1) Nr. 5 mit der Zweckbestimmung Rathaus festgesetzt und wird durch die Festset-
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5.2
5.2.1

6.0

7.0

zung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus in seinem Bestand ge-
sichert.

Mal3 der baulichen Nutzung
Bauhthen

Zur weiteren Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung wird die Hohe der bauli-
chen Anlagen gem. 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO reguliert. Um den Gebietscharakter und
die Bebauungsstruktur entsprechend zu sichern, wird die maximale Geb&audehdhe
angegeben. Diese liegt im Geltungsbereich bei maximal 15,50 m. Eine Uberschrei-
tung der Gebaudehdéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.)
ist zuldssig. Mit der Hohenbeschrankung wird eine an die Bestandsbebauung ange-
passte Hohenentwicklung ermoglicht, stadtebaulichen Fehlentwicklungen durch
Uberhthte Gebaude wird hingegen vorgebeugt.

MaRgebend fur die Bestimmung der Bauhdhe sind die in der textlichen Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich I/Rathaus festgelegten Hohenbezugs-
punkte (8 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt demzufolge die StralRen-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle (Theodor-Heuss-
StralRe) im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschliel3en-
den Stral3e zugewandten Gebaudeseite. Als Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gilt
die obere Gebaudekante.

FLACHENBILANZ

Flachenbilanz in m2 (digital ermittelt und auf ganze Quadratmeter gerundet):

Flache fir Gemeinbedarf 6.372 m?2

Gesamt 6.372 m?
VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Theodor-Heuss-Strafl3e. Der
Autobahnanschluss (A31) wird Uber die westlich verlaufende Konigsstrale und
die nordlich liegende Osterstral3e erreicht (Anschlussstelle Neermoor).

e Energieversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungs-
netze der EWE NETZ GmbH.

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Gber den An-
schluss an das vorhandene Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des zustandigen Wasserversorgungsverbandes.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.
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8.0
8.1

8.2

e Oberflachenentwésserung
Das anstehende Oberflachenwasser wird in das vorhandene Entwasserungssys-
tem eingeleitet und abgeflhrt.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber
die verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfélle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfen Entsorgung zu-
zufuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brand-
schutztechnischen Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

eBauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

eNBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

¢ NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NStrG (Niedersachsisches Strallengesetz)

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I/Rathaus erfolgte
durch das Planungsburo:

Diekmann e 7

|
Mosebach A
& Partner

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Anlage

Potentialansprache flr Brutvogel und Fledermause im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. W 50 -
Teilbereich | / Rathaus
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Potenzialansprache Brutvdgel und Fledermause
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Potenzialansprache fur Brutvogel und Flederméuse 1

1.0 ANLASS

Der Baumbestand auf dem Grundstiick des Rathauses Moormerland sowie die
Fassade des Rathauses sollten hinsichtlich ihrer faunistischen Wertigkeiten in Be-
zug auf das Vorkommen von Brutvogeln und Flederm&ausen begutachtet werden.

2.0 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet mit dem eingemessenen Baumbestand ist in Abbildung
1 dargestellt.

Bebauungsplan Nr. W 50 -
Teilbereich I, Rathaus

hier : Baumbestand

Gemeinde Moormerland
Baum mit mind. 30 m Die !I!:rmmr:!mm
Stammdurchmesser

s
M 1:500 HSG IV2/ 61.2- Planung - 13042021  mi

Abbildung 1: Lage des UG mit dem Rathaus Moormerland und dem eingemessenen
Baumbestand mit einem Mindeststammdurchmesser von 30 cm (grune Punkte).

3.0 METHODISCHE GRUNDLAGEN

Das UG wurde im Rahmen einer Gelandebegehung am 20.04.2021 von Pia
Handke und Laura Bock begangen. Dabei sind alle dort nachgewiesenen bzw. po-
tenziell moglichen Vogel- und Fledermausarten notiert und alle Lebensraume fo-
tografisch dokumentiert sowie nach Bruthdhlen und Nestern abgesucht worden.
Die Potenzialansprache erfolgte aufgrund der vorhandenen Strukturen und eige-
nen Erfahrungen mit der Fauna solcher Gehdlzbestande/Strukturen in Nordwest-
deutschland seit 1985. Um die einzelnen B&dume besser beschreiben zu kdnnen,
wurden die eingemessenen sowie weitere vorhandene Baume durchnummeriert
(siehe Abbildung 2) und im Ergebnisteil tabellarisch beschrieben.
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4.0
4.1

4.2

Bebauungsplan Nr. W 50 -
Teilbereich I, Rathaus

hier : Baumbestand

Legende R T—
Die Bi

@ Einzelbaum I Asbrog

Brutplatz Haussperling f{ Brutplatz Ringeltaube 3560 Meloders
ey e - - 3 HSGIV2/ 612 Porung - AOA202) / b

Abbildung 2: Auf dem Gelande des Rathauses Moormerland erfasste Baume und
Brutplatze von Haussperling und Ringeltaube (vgl. auch Tabelle 1)

ERGEBNISSE

Biotoptypen

Im Bereich des UG dominieren folgende Biotoptypen (in Klammern Nummern der
Fotos It. Anlage):

Einzelbdume (siehe Abbildung 1; Fotos 1-13)

Grol3e Rasenflachen (Fotos 1, 2, 8 10)

Strukturarme Ziergeholze; u.a. Kartoffelrose, Hartriegel, Falsche Johannis-
beere, Berberitze, Spiraea, Cotoneaster, Liguster, Felsenbirne (Fotos 3, 5,
6,7,11)

Versiegelte Flachen (Fotos 2, 3, 4)

Gebaude mit Betonverschalung; unterhalb der umlaufenden Betonver-
schalung verlauft eine ca. 8 cm breite Spalte, die Nistmdglichkeiten fir Brut-
vogel und potenzielle Fledermausquartiere darstellen (Fotos 1, 2, 3, 4, 6,
7,9, 10, 13-17)

Brutvogel

Die begutachteten Baume sind in Tabelle 1 zusammengestellt. Dort werden auch
Hinweise zur Baumart, zum geschéatzten Durchmesser und zum Vorkommen von
Nestern oder Hohlen gegeben.
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Unterhalb der das gesamte Rathaus umlaufenden Betonverschalung briten mind.
5 Paare Haussperlinge (Rote Liste Niedersachsen Vorwarnliste). Auf Baum Nr. 10
nistet ein Paar Ringeltauben und auf Baum Nr. 18 befindet sich ein leeres Ringel-
taubennest. Rotkehlchen, Amsel, Zilpzalp, Blaumeise, Kohimeise, Buchfink und
Griunfink wurden im UG nachgewiesen und kdénnten dort auch briten.

Nahrungsgast war der Griinspecht.

Aufgrund der Geléndestrukturen sind weitere Brutvogelarten wie Heckenbraunelle,
Zaunkonig, Monchsgrasmiicke, Hausrotschwanz und Singdrossel zu erwarten.

Tabelle 1: Auf dem Gelande des Rathauses Moormerland erfasste Baume mit Anga-

ben zu Baumart und Vorkommen von Nestern und Hohlen

Nr. Art Stammdurch-messer Nest Hohle
ca. (cm)
1 Eiche 30 - -
2 Nadelbaum >30 - -
3 Sumpfzypresse 30 - -
4 Magnolie 20 - -
5 Eiche 40 - -
6 Birke 30 - -
7 Hainbuche 20-25 - -
8 Hainbuche 20-25 - -
9 Hainbuche 20-25 - -
10 Platane 30 besetzt; -
Ringeltaube
11 Birke 30-40 - -
12 Platane 40 - -
13 Ahorn 30 - -
14 Eiche 30 - -
15 Ahorn 30 - -
16 Robinie 40 - -
17 Robinie 30 - -
18 Robinie 30 leeres Ringel- -
taubennest
19 Birke 40 - -
20 Robinie 30 - -
21 Birke 25 - -
22 Eiche 40 - -
23 Eiche 20 - -
24 Birke 30 - -
25 Birke 15-20 - -
26 Birke 15-20 - -
27 Eiche 50 - -
28 Eiche 30 - -
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4.3

5.0

Fledermause

Die begutachteten Baume bieten aufgrund von fehlenden Hoéhlen und Spalten kein
Quartierpotenzial fir Fledermause. Rund um das Gebaude konnten keine Kotspu-
ren gefunden werden, die ein Fledermausvorkommen bestatigen. Jedoch lasst
sich Letzteres dadurch nicht automatisch ausschlie3en. Die Spalte entlang der Be-
tonverschalung bietet Quartierpotenzial fir gebédude- und spaltenbewohnende Ar-
ten wie GroRRen Abendsegler, Zweifarbfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfli-
gelfledermaus und Zwergfledermaus sowie fur die Teichfledermaus.

FAZIT

Der begutachtete Baumbestand auf dem Gelénde des Rathauses Moormerland
hat keine Bedeutung fir héhlenbritende und gefahrdete Vogelarten. Hier wurden
ein besetztes und ein unbesetztes Ringeltaubennest gefunden.

In der umlaufenden Verschalung des Rathauses briteten mind. 5 Paare des auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsen stehenden Haussperlings. Sofern
das Gebaude abgerissen werden soll oder bauliche MaRnahmen an der existie-
renden Verschalung durchgefiihrt werden sollen, ist mit dem Verlust der festge-
stellten Brutstatten des Haussperlings zu rechnen. In diesem Fall waren entspre-
chende geeignete Ersatzquartiere (bspw. Sperlingskoloniehaus) an dem beste-
henden Geb&ude oder dem neu geplanten Gebaude anzubringen.

Um sicher nachzuweisen, ob Fledermause die Verschalung als Quartier nutzen,
sollte im Falle eines geplanten Geb&udeabrisses bzw. bei geplanten baulichen
Maflnahmen an der AuRenfassade eine Ausflugszahlung durch mindestens zwei
Personen stattfinden.
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Anlage

Fotodokumentation

1 Rathaus, Vorderansicht m. Rasenflache und
Sumpfzypresse

2 Rathaus, Vorderansicht m. Rasenflache und
Versiegelung

3 Rathaus, Vorderansicht m. Versiegelung u.
Ziergehdlzen

4 Rathaus, Vorderansicht m. Versiegelung u.
Ziergeholzen

5 Ziergeholze

6 Ziergehdlze
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9 Sidseite

10 Sidseite

11 Ziergeholze Siudseite

12 Westseite
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Potenzialansprache fur Brutvogel und Flederméuse 7

14 umlaufende Verschalung

16 umlaufende Verschalung mit 8 cm

17 Nest eines Haussperlings zwischen Ver-
schalung und Betonplatte
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