Herzlich willkommen!

2. Burgerforum

zur Zentrumsentwicklung in Warsingsfehn
am Dienstag, 26. Januar 2016, 19:00 Uhr im Rathaus der Gemeinde

Prasentation: Dipl. Ing. Klaus GrofRpietsch / Dipl.-Ing. Horst Heinicke
Grontmij GmbH, Bremen

f Grontmij




Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung des Ortszentrums Warsingsfehn

Ablauf des Biirgerforums

~ 19:00 Uhr
= Begriftung
= Uberblick: Beteiligungsverfahren

= Vorstellung des Rahmenkonzepts fir die
Entwicklung des Ortszentrums

= Ausblick: ndchste Schritte
~ 19:45 Uhr

= Diskussion in Arbeitsgruppen
~ 20:45 bis ca. 21:00 Uhr

=  Kurzberichte aus den Arbeitsgruppen

&% Grontmij

Ablaufdes Birgerforums

BegrifRung

Uberblick Beteiligungsverfahren

Vorstellung des Rahmenkonzepts fir die Entwicklung des Ortszentrums
Diskussion in Arbeitsgruppen

Kurzberichte aus den Arbeitsgruppen



Stadtebaulicher Rahmenplan zur Er

Beteiligungsverfahren

» Sondierungsgesprache
Birgerforum / [deenwerkstatt
|deenbox

Online-Beteiligung
Arbeitskreis

f Grontmij

Beteiligungsverfahren bei der Entwicklungsplanung fiir das Ortszentrum
Warsingsfehn

1. Runde “Sondierungs”-Gesprache mit LK Leer, Investoren und
Grundstuckseigentimern (1. - 2.06., 29.06.15)

» Birgerforum 1 (Ideenwerkstatt ) am 30.06.2015

» weitere Burgerbeteiligung (Ideenbox und Online-Beteiligung)
« AK 1(21.07.2015): Auswertung der Ideenwerkstatt

* AK2(29.10.2015): Variantendiskussion / Vorzugsvariante

* 2. Runde “Sondierungs”-Gesprache mit Investoren, Grundstiickseigentimern & LK
Leer (17.11., 23.11., 01.12.2015, 13.01.2016)

» Birgerforum2 am 26.01.2016
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6 Grontmij

Auftrage aus der Biirgerbeteiligung (1)
@ Burgerforum/ Ideenwerkstatt 1 am 30.06.2015

w W W W W

w W W W W W

Aufwertung der Ortsmitte zum zentralen Treffpunkt (Marktplatz, Rathausplatz)
Verbesserung der stadtebaulichen Situation / des Ortsbildes

mehr Aufenthaltsqualitatim Zentrum

mehr und bessere Angebote im Bereich (AuRen-)Gastronomie

Qualitat und Umfang der Versorgungsangebote
(Einzelhandel, Dienstleistungen) erhalten / ausbauen (wenn mdglich)

barrierefreie bzw. —arme Gestaltung

Verkehrssicherheit verbessern (Konflikte & Trennwirkung reduzieren)
Parkplatzsituation optimieren

attraktives Ful3- und Radwegenetz

Griinverbindungen zwischen Zentrum und Umgebung verbessern

Element Wasser in die Gestaltung des Zentrums einbeziehen / Zentrum ans Wasser
bringen

attraktive Freizeit- / Erholungs-Angebote / Treffpunkte fiir alle Generationen
(Jugendliche, Senioren, Familien...)

attraktivere Angebote auch fiir Tagesgaste / Urlauber
Zukunft Rathaus prifen (Sanierung /Umbau/Erweiterung/Neubau / Standort?)
kunftige Erweiterung der Schul- und Sportanlagen bertcksichtigen
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Auftrage aus der Biirgerbeteiligung (2)

@ ldeenbox/ Online/ Internet / Einzelkonzepte

§ Marktplatz mit Cafés, WLAN
(schone Aul3en-Cafés, Cocktailbar, Eiscafé / Frihstickscafé, Rock-Café fur jiungere
Menschen)

Biergarten als Generationen-Treffpunkt

gut erreichbarer, ansprechender Biirgerservice:
Birgerbiro/ Tourist-Info/ ansprechendes Standesamt

Rathausplatz, der zum Shoppen und Verweilen einladt, nichtzum Parken

w W

verkehrsarme oder -freie Einkaufszone

Schnell-Ladestationen fur Elektromobilit&t

Mehr Wohnungen fiir junge Erwachsene (kleinere Wohnungen)

Glnstige Mieten

Marktplatz / Ful3géangerzone mit Baumen, Grinanlagen, Sitzgelegenheiten
Element Wasser in Gestaltung einbeziehen: Brunnen, Teichanlage

ansprechende Geh- und Radwege/ mehr Ruhebanke und Hinweisschilder an Ful3-
und Radwanderwegen

attraktiver, mit Hecken eingegriinter Wohnmobilstellplatz
Mehrgenerationen-Spielplatz (detailliert ausgearbeitetes Einzelkonzept)
Motto/ Leitbild: Altes bewahren / Neues férdern

w W W W W W W W

w W
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Planungs-/ Abstimmungsverfahren:
» Ausarbeitung eines Entwicklungskonzepts in verschiedenen /Varianten
@ keine sich grundsatzlich unterscheidenden / gegenseitig ausschlielRenden Varianten

@ sondern eher eine Darstellung verschiedener Entwicklungsbausteine /
Kombinationsméglichkeiten

» Vorstellung / Diskussion im AK 2 (am 29.10.2015) :
@ Entscheidung flr eine Vorzugsvariante (mit verschiedenen Elementen)

» Diskussion der Vorzugsvariante mit Investoren / Grundeigentiimern
(2. Gesprachsrunde Nov. / Dez. 2015, Jan. 2016)

@ Optimiertes Entwicklungskonzept (Rahmenplan)

Bestandsplan als Planungsgrundlage
«  Luftbild / ALK

@ Bestandsplan als Planungsgrundlage fir das Entwicklungskonzept
(Rahmenplan)
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Bestandsplan = Entwicklungskonzept (Rahmenplan)

Erlduterungen zum Entwicklungskonzept (Rahmenplan):
» Bedeutung der Farben:
@ Gelb= Platz (verkehrsfrei)
@ Rot = Neuentwicklung / Neubau
@ Rote Schraffuren = mogliche bauliche Entwicklung
@ Schwarze Linien = Ful3- / Radwegenetz (Sekundar-ErschlielBungs-Netz)
@ Grin=wichtige Grunverbindungen / -elemente
@ Blau= Element Wasser (Sauteler Kanal)



Luftbild
- Mitte -

Detail Mitte: Zentraler Platz

» Bereichsabgrenzung:
@ zwischen IGS und Fehntjer-Zentrum:
- Konigsstral3e im Westen
- Karl-Carstens-Straf3e im Osten
- Theodor-Heuss-Stral3e

* Planungs-Schwerpunkte in diesem Bereich:
@ Rathaus-Standort
@ Ortszentrum = zentraler Markt-Platz

@ Flachenfir Freizeit & Erholung = Nord-Sid-Griinzug
(zw. Hemme-Janssen-Str. und Sauteler Kanal)



Detail Mitte: Zentraler Platz (1)

* Rathaus= neuer Standort
@ westlich vom Platz Umzug nach Baufertigstellung)
@ prinzipiell auch in dstlicher Platzbebauung maoglich
* Ortszentrum = zentraler Markt-Platz zwischen IGS und Fehntjer-Zentrum

@ Variable Marktplatznutzung:
Wochenmarkt, Herbst-/Fruhlingsmarkt, Weinfest, Weihnachtsmarkt, Public
Viewing etc.

@ Aufenthaltsqualitat durch Gestaltung, Begrinung und Ausstattung:
Moblierung, Wasser, Baume

@ weitgehend frei von ruhendem und fahrendem MIV

@ weitgehend Beibehaltung der heutigen (Schul-)Bushaltestellen
(leichte Verschiebung der westlichen Haltestelle)

@ Querung der T.Heuss-StralRe als “Shared Space-Bereich”

» Dichtes Sekundér-ErschlieBungsnetz (Fu3ganger, Radfahrer)
@ Nord-Siud & Ost-West-Verbindungen

@ Exkurs: das Prinzip “Shared Space”



Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung des Ortszentrums Warsingsfehn

Exkurs ,,Shared Space*
= Gestaltungsprinzip fur Stral’en und
offentliche Raume

= Aufhebung der herkémmlichen
Funktionstrennung

» \Verkehrsschilder, Ampeln,
FuRgangerinseln sind GUberfllssig

= Autofahrer flgen sich riicksichtsvoll
ins Miteinander von Ful3gangern,
Radfahrern und spielenden Kindern
ein

= immer mehr Beispiele in ganz Europa

6 Grontmij

Exkurs : ,Shared Space*

* neue Grundlagen / Gestaltungsprinzipien fur den Entwurf, die Nutzung und die
Unterhaltung unserer Straf3en und offentlichen Raume

* Aufhebung der herkémmlichen Funktionstrennung
* Verkehrsschilder, Ampeln, Fu3géangerinseln und andere Barrieren sind tiberfliissig

» Autofahrer figen sich ricksichtsvoll ins Miteinander von Ful3géangern, Radfahrern und
spielenden Kindern ein

» immer mehr Beispiele in ganz Europa
(England, Danemark, Niederlande ...)



Stadtebaulicher Rahmenplanz

ir Entwicklung des Ortszentrums Warsingsfehn

Exkurs ,,Shared Space*

Beispiele:

Umgestaltung von
Ortsdurchfahrten und Ortszentren
in den Niederlanden

Drachten (NL)

f Grontmij

Exkurs : ,Shared Space*”

Beispiele:
* Umbau einer vielbefahrenen Kreuzung in Drachten (NL)
* Umbau einer vielbefahrenen Ortsdurchfahrtin Haren (NL)

Haren (NL)




Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung des Ortszentrums Warsingsfehn

Exkurs ,,Shared Space*

Beispiel: Rathausplatz / Marktplatz in Hermannsburg (Stdheide)
== | .

©

Vision 2010 | ——sswms. —

f Grontmij @

Exkurs : ,Shared Space”

Beispiel: Rathausplatz/ Marktplatz Hermannsburg

@ Planungs- und Gestaltungskonzept 2010
(im Rahmen der Ortsentwicklungsplanung mit den Blrgern erarbeitet)
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Beispiel: Rathausplatz / Marktplatz in Hermannsburg (Stdheide)

13

Exkurs : ,Shared Space"”

Beispiel: Rathausplatz/ Marktplatz Hermannsburg

@ Vorher (2010):
- Stralse Am Markt (innerortliche Erschlielungsachse)
- Parkplatz vor dem Rathaus
- Gestaltung: griine Nischen, einzelne Baume
- Keine Aufenthaltsqualitat

@ Nachher (2014):
- Strale Am Markt dem Platz untergeordnet

- Durchgehender Marktplatz
(Hochpflasterung, multifunktionale Nutzung)

- Barrierefreie Gestaltung: keine Hochborde
- Aufenthaltsqualitéat durch Griin und Wasser
- Geordnetes Parken in Randbereichen




Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung des Ortszentrums Warsingsfehn

Exkurs ,,Shared Space*

Beispiel: Rathausplatz / Ma
RS

f Grontmij

Exkurs : ,Shared Space"”

Beispiel: Rathausplatz/ Marktplatz Hermannsburg
@ Marktplatz Sommer 2014
@ Wasserspiele
@ Ruhebéanke
@ Baumschatten
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Detail Mitte: Zentraler Platz (2)

* Nutzungsmischung um den Platz:
@ Erdgeschosszone:
- Rathaus / Burger- und Tourismus-Serviceangebote / Soziale Treffpunkte
- (AuRen-)Gastronomie/ kleinteiliger Einzelhandel / Dienstleistungen
@ inden Obergeschossen:
- Wohnen und Dienstleistungen
* Verdichtete Bebauung im Zentrum: 2-3 Geschosse
@ Block West (Rathaus neu) ca. 1.600 m2 Grundflache (x 2,5 = ca. 4.000 m2 GF)
@ Block Nord-Ost (EH /Dienstl./Gastro) ca. 2.700 m2 Gr.fl. (x 2,5 = ca. 6.750 m? GF)
@ Block Sud-Ost (Wohnen) ca. 900 m? Gr.fl. (x 2,5 = ca. 2.250 m? GF)
* Qualitative und quantitative Grenzen der Verkaufsflachenerweiterung:

@ Attraktivitat/ Aufenthaltsqualitét des Zentrums weniger von absoluter Verkaufsflache

abhangig / eher von Vielfaltigkeitdes Angebots

@ mehr kleinteiliger Einzel-/ Fachhandel als
zusatzlicher grol3flachiger Einzelhandel (Discounter)

@ Stellplatzbedarf ca.1:1 (m2 Verkaufsflache : m2 Parkplatz)
« Tiefgaragen fur Beschaftigte und Anwohner (Dauerparkplatze)

@ z.B. Im Gebauderiegel ostl. Des Marktplatzes

@ ggf. komplette Unterkellerung des Blocks

§ Flachenf. Freizeit & Erholung = Nord-Siid-Griinzug
(zw. Hemme-Janssen-Str. und Sauteler Kanal)



Luftbild
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Detail Siid: groRflachiger EH , Griinzug

» Bereichsabgrenzung:
@ Sudlich des Marktplatzes:
- Fehntjer-Zentrum
- Rudolf-Euken-StralRe / Karl-Carstens-Str.
- bis zum Sauteler Kanal

* Planungs-Schwerpunkte in diesem Bereich:
@ Grof¥flachiger Einzelhandel = raumlich getrennt
- Fehntjer-Zentrum
- Discounter
@ Flachenfir Freizeit & Erholung
- Nord-Sud-Grinzug (zw. Hemme-Janssen-Str. und Sauteler Kanal)



Ir

m

ntwicklung des Ortszentrums W

=

Detail Sitid: grof3flachiger EH , Griinzug
» Grofflachiger Einzelhandel = rdumlich getrennt (westl., stdl. und 6stl. Fehntjer-Z.)

@ Fehntjer-Zentrum (Stabilisierung, Attraktivierung)
mit neuer West-Ost-Passage (Synergien mit Discountern)

@ 2 Standorte fir Discounter unter Beriicksichtigung ihrer Entwicklungsabsichten

@ Haupt-ErschlieBung Gber T.Heuss-Str. / Rudolf-Euken-Str.
und Querspange (Verlangerung Gustav Heinemann-Str.)

@ Parkplatzsituation: Synergien nutzen
* Neuentwicklung am heutigen Discounter-Standort zwischen R.-Eucken-Str. und Kanal
@ Hotel/ Gastronomie / Appartements / Boarding-Houses
@ Wohnmobil-Stellplatz
@ Griunflache am Kanal mit Bade- / Anlegesteg

§ Prinzipiell: Discounter-Entwicklung auch am heutigen Standort méglich
(wenn Grundstticke im Westen nicht verfligbar sein sollten)

» Dichtes Sekundér-ErschlieBungsnetz (Fu3ganger, Radfahrer)
@ Nord-Siud & Ost-West-Verbindungen

§ Flachenf. Freizeit & Erholung = Nord-Siid-Griinzug
(zw. Hemme-Janssen-Str. und Sauteler Kanal)

@ Aufwertung zwischen T.Heuss-Str. und Sauteler Kanal



Detail Nord: Wegenetz/ Griinzug, VELA, IGS

» Bereichsabgrenzung:
@ nordlich des Marktplatzes:
- IGS
- Theodor-Heuss-Str. / Karl-Carstens-Str.
- VELA-Bereich

* Planungs-Schwerpunkte in diesem Bereich:
@ Entwicklungsmdglichkeiten fiir IGS, Sporthalle und Jugendhaus
@ Entwicklung VELA-Standort (grof3flachiger Einzelhandel)
- VELA (EDEKA, Getrankemarkt, Gartencenter, Tankstelle )
@ Sekundar-ErschlieBungsnetz (Ful3ganger, Radfahrer)
@ Flachenfir Freizeit & Erholung
- Nord-Sud-Grinzug (zw. Hemme-Janssen-Str. und Sauteler Kanal)



Detail Nord: Wegenetz / Griinzug, VELA, IGS

%)
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Stadtebauliche Entwicklung am Kreisel (Kreuzung T.Heuss/ H.Libke-Str.)

bauliche Verdichtung (2-3 geschossig / wie neue KSK)

Entwicklungsmdoglichkeiten fiir IGS, Sporthalle und Jugendhaus

Entlang H.LUbke-Str. 1-2 Baukdrper (Punkt statt Riegel)

Optional: IGS-Erweiterung auch nach Westen maglich

Sporthallenerweiterung nach Westen

2 Schulparkplatze Ost / neuer Parkplatz West als Erganzung
AulRensportanlagen im Norden / Kombination mit Freizeitanlagen (Jugendhaus)
Grunflache (vom Jugendhaus nutzbar)

Entwicklung VELA-Standort (Optimierung / Entwicklung):

Umstrukturierung Haupt-Gebaude im Inneren (Leerstande im OG)

Abriss Gebauderiegel an der H.-Lubke-Str. und gegliederter Neubau (optimierte
Kombination Gartencenter & Heimwerkerrmarkt)

@ Tankstelle: Bestandsschutz / ggf. Verlagerung nérdlich

Dichtes Sekundar-ErschlieRungsnetz (Ful3ganger, Radfahrer)

@ Nord-Siud & Ost-West-Verbindungen

Flachenf. Freizeit & Erholung = Nord-Siid-Griinzug

@ Mehr-Generationen-Angebote (Freizeit / Erholung)

Spielplatz im Grinzug zw. Hemme-Janssen-Str. und T.Heuss-Str.
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Weiteres Planungs-/
Beteiligungsverfahren

= Anregungen aus dem heutigen
Blrgerforum
= evtl. Workshop mit Jugendlichen
= Ausarbeitung Rahmenplan
=  Abstimmung / Prasentation
(AK, Forum, Rat) ca. 04/2016

—

=
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Ausblick: weiteres Planungs- und Beteiligungsverfahren

» Anregungen und Hinweise aus dem Biurgerforum 2 (Ideenwerkstatt ) am 26.01.2016
werden aufgenommen

* evtl. Workshop mit Jugendlichen

» evtl. weitere Runde “Sondierungs”-Gesprache mit Investoren, Grundstickseigentimern
& LK Leer

* Ausarbeitung Rahmenplan

* Abstimmung / Ergebnis-Prasentation des Rahmen-Konzepts:
@ AK, Forum, Rat
@ ca. April 2016 konnte Rahmenplan fertig sein
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Weitere Schritte bis zur

Umsetzung

= Raumordnungsverfahren

= Aktualisierung
Einzelhandelsgutachten

= ggf. Verkehrsgutachten

= Verbindliche Bauleitplanung

= Baubeginn frihestens 2017
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Version 2.2
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Ausblick: weiteres Planungs- und Beteiligungsverfahren

» Verbindlichkeitder Rahmenplanung:
- Eigenbindung fiir den Rat (als Entwicklungs-Leitlinie zu beschliel3en)
- zunachst unverbindlich fir den einzelnen Birger / Grundsttickseigentimer
- Verbindlichkeit erst im Rahmen der Bauleitplanung
- bis dahin flexibel fir Anpassungen / Aktualisierungen
* Raumordnungsverfahren:
- Verflechtungsbereiche Grundzentren (Gemeinde)
- Verflechtungsbereich Mittelzentrum (Leer)
» Aktualisierung Einzelhandelsgutachten (BBE 2009)
» ggf. Verkehrsgutachten (Erschliel3ung, Stellplatze)
* Umsetzung von Teilbereichenin der Verbindlichen Bauleitplanung
- Aufstellung von B-Planen
» Baubeginnfir einzelne Bausteine:
@ frihestens 2017
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Herzlichen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit!
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